MECLIS MUZEKKERE TUTANAGI

Belediye Meclisinin olagan toplantis1 02.12.2015 Carsamba giinii saat 15.00’da
Belediye Baskanlik makaminda Belediye Baskan1 Coskun HEKIMOGLU Baskanhginda
iiyelerden, H.Tahsin KURDOGLU, T.Turgay HATINOGLU, Sedat BATUMOGLU,
Serkan ERGIN Melek OZBAYRAK, Ayhan OZTURK, Siiheyla ZAIM, Tevfik
ERCICEK, , Turgay ATASELIM Tekin ERGUNAL ve Filiz UZUN YARIMCI katild.
Baskan arkadaslar ekseriyet vardir oturumu agiyorum dedi.Baskan arkadaslar Kasim ay1
olagan meclis toplantis1 karar ve tutanaklarini okutuyorum dedi ve okundu. Bu karar ve
tutanaklara itiraz1 olan var mudir dedi. Uyelerden itiraz eden olmadi. Baskan arkadaslar
gindeme gecmeden giindem dis1 Onergesi olan varmidir dedi, iiyelerden Onerge veren
olmadi.Baskan arkadaslar giindemimiz ¢ maddeden olup,giindemin ilk konusu Arhavi
Elektrik Uretimi ve Ticaret A.S tarafindan Kavak HES projesi ile ilgili imar plan degisikligi
talebidir dedi.Konu ile ilgili imar komisyonumuzun raporunu okutuyorum dedi ve okundu.
Goriildiigii iizere komisyon iiyelerinden Turgay ATASELIM ve Melek OZBAYRAK imar plan
degisikliklerinin kabulii yoniinde goriis belirtmis, Filiz UZUN YARIMCI ise gerekgelerini de
sunarak planin reddi yoniinde goriis belirtmistir. Baskan arkadaslar olumlu goriis belirten
arkadaslarimiz ; HES projesi ile ilgili imar plani calismalarinda kurum goriislerinin  Artvin il
Ozel Idaresi tarafindan yiiriitiildiigiinii,tim gériislerin olumlu olarak alindigini, proje alanlari
Kavak-1 Regulatori ciftekopri deresi Uzerinden,Kavak-11 Regulatorii Derecik deresi Gizerinden
ve Belediye sinirlart igcerisinde Cumhuriyet Mahallesinde yilikleme havuzu ve santral binasi
olarak planlanip, yiiriitilmekte oldugunu sdylediler. Yine Cevresel Etki Degerlendirmesi Genel
Midiirligiinden de CED OLUMLU Belgesi alinmistir. Yine Enerji Piyasasi Diizenleme
Kurumu tarafindan da 20.03.2013 tarihinde kamulastirma karar1 alindigini, tiim bu sebeplerden
otiirti Kavak Hes projesi ile ilgili Belediye siirlar igerisindeki imar plan degisikliklerinin
kabuliine olumlu goriis belirtmislerdir. Uyelerden Filiz UZUN YARIMCI ise Kavak 1-2
Regiilatorleri ve HES projesine dair verilen 15.11.2012 tarih ve 2750 Sayili 1. CED OLUMLU
kararinin iptali talebi ile agilan davada Rize Idare Mahkemesi Ced Olumlu Kararmn iptal
etmisti.Bu iptal kararma karsi yapilan temyiz bagvurusu sonucunda Danistay 6.Dairesi
02.06.2015 tarih ve ilgi sayili karari ile ilk derece mahkemesinin kararin1 bozmus ve buna
istinaden  ilgili firma  tekrar imar planlarinin onaylanmasi talebiyle Belediyemize
basvurmustur. Ancak sunulan imar planlarinin konusu olan Kavak Hes projesi i¢in hukuken
gecerli bir CED OLUMLU karart bulunmamaktadir. Yine CED OLUMLU karar1 gegerli
sayilsa bile imar planlari ile CED raporu uyumsuz bulunmakta ve nihai CED raporu Arhavi
Belediyesine sunulmadigindan, gerekge ve ileride doguracagi olumsuz sonuglar agisindan
karara muhalefet serhi koymustur.Baskan arkadaslar bildiginiz {lizere iki vatandagimizin
bireysel basvurusu iizerine Rize Idare Mahkemesi E.2013/161,K.2014/522 Sayil1 karari ile
Kavak 1-2 Regiilatorleri ve HES projesine dair CED OLUMLU Kkarar1 iptali yoniinde karar
vermis ve Belediye Meclisimizde 04.09.2013 tarih ve 27 Sayili meclis karari ile kabul ettigimiz
imar planlarin1 01.07.2015 tarih ve 22 sayili karart ile iptal etmistir. Ancak, Danistay 6. Dairesi
02.06.2015 tarih ve E.2014/11009,K.2015/4680 sayil1 karar1 ile Rize Idare Mahkemesinin ilgili
kararint firma lehine bozmustur.Bu nedenle ilgili firma konu ile ilgili hertiirlii bilgi ve
belgesini  Belediyemize sunarak imar planlarinin  yeniden onanmasmi talep
etmektedirler.Benimde gorilisiim imar planlarinin yeniden onanmasi yoniindedir dedi. Baskan



arkadaslar konu ile ilgili s6z almak isteyenler varmidir dedi. S6z alan iiyelerden Tevfik
ERCICEK konusmasinda Kavak HES projesinin Arhavi halkimin yararma olduguna
inanmadigini ve Filiz hanimin rapordaki goriisiine aynen katildigini sdyledi. S6z alan Turgay
ATASELIM konusmasinda Danistay 6. Dairesinin ilgili nihai karar1 geregi imar plan
degisiklik talebinin onanmasini uygun bulduk dedi. Bagkan arkadaslar Kavak HES projesi ile
ilgili ilgemiz Cumhuriyet Mahallesinde 236 ada,58,59 ve 90 no’1u,237 ada ,29 ve 57 no’lu,284
ada,2,3,23 ve 24 no’lu,282 ada,8 ve 9 no’lu ile ,279 ada 12 no’lu parsellerde yiikleme havuzu,
santral binas1 ve iletim boru hatt1 seklinde yapilan 1/1000 dl¢ekli Uygulama imar Plan1 taslag
ve 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani taslaginin ,3194 sayili Imar Kanununun 8b maddesine gore
aynen onanmasint meclismize teklif ve oylariniza sunuyorum dedi.Yapilan oylama sonucunda
iiyelerden Ayhan OZTURK Siiheyle ZAIM,Filiz UZUN YARIMCI, Tekin ERGUNAL ve
Tevfik ERCICEK’in red,Uyelerden T. Turgay HATINOGLU’ nun ¢ekimser oyuna karsilik
teklif oygokluguyla kabul edildi.
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Kavak HES projesi ile ilgili ilgemiz Cumhuriyet Mahallesinde 236 ada,58,59 ve 90 no’1u,237
ada ,29 ve 57 no’lu,284 ada,2,3,23 ve 24 no’lu,282 ada,8 ve 9 no’lu ile ,279 ada 12 no’lu
parsellerde yilikleme havuzu, santral binasi ve iletim boru hatt1 seklinde yapilan 1/1000 6l¢ekli
Uygulama Imar Plam taslagi ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani taslaginin ,3194 sayili imar
Kanununun 8b maddesine gore aynen onanmasina iiyelerden Ayhan OZTURK,Siiheyle
ZAIM Filiz UZUN YARIMCI, Tekin ERGUNAL ve Tevfik ERCICEK in red,Uyelerden T.
Turgay HATINOGLU nun ¢ekimser oyuna karsilik oygokluguyla karar verildi.

Bagkan Katip Katip
Coskun HEKIMOGLU Melek OZBAYRAK H. Tahsin KURDOGLU

Bagkan arkadaslar giindemimizin 2. Konusu cati1 plan sekillerinin goriisiilmesidir dedi. Daha
once kabul ettigimiz ¢ati katlar1 ¢er¢eve yonetmeliginde bir takim eksiklikler goriilmiis ve
bunlarin giderilmesi hasil olmustur.Konu ile ilgili imar komisyonu raporunu okutuyorum dedi
ve okundu.Bagkan bu konuda oncelikle komisyon iiyelerine s6z vermek istiyorum
dedi.Komisyon bagkan1 Turgay ATASELIM konusmasinda cat1 katlari ile ilgili yonetmeligi
inceledigimizde uygulamalarda baz1 eksikliklerini gordiik.Gerek Rize Belediyesinde gerekse
Trabzon Biiyliksehir Belediyesindeki uygulamalar1 gordiigiimiizde komisyon olarak bu
eksikliklerin giderilmesinin 6nemli oldugunun fikrine vardik. Kaldi ki ilgili belediyeler birkac
kez yonetmelikle ilgili ek kararlar almiglar.S6z alan komisyon tyemiz Filiz UZUN YARIMCI
konusmasinda cat1 katlar1 sekillerinin 6nemli oldugunu sdyleyerek hazirlanan 6rnek sekilleri
meclisimize sundu. Bagkan arkadagslar bu konuda s6z almak isteyenler varmidir dedi. S6z alan
iiyelerden T. Turgay HATINOGLU konusmasinda,konunun imar mevzuati oldugunu ve
komisyona havale edilmeden meclise geldigini ,bu nedenle usul hatast yapildigini1 sdyleyerek
konunun komisyona havale edilmesini istedi. Turgay ATASELIM konusmasinda Turgay
arkadasimizin hakli oldugunu ancak daha 6nceki eksikliklerin giderilmesi ve bu konuda yatirim
yapan arkadaglarimizin 6niinli agmak i¢in zaman kaybi agisindan meclise getirdik dedi.Baskan



arkadaglar genel kamaatim komisyona havale edilmesi yoniinde oldugunu, bu gerekge ile
ileride onumize gelebilecek diger eksikliklerinde arastirilip konunun netlestirilmesi igin
komisyona havalesini teklif ediyorum dedi,teklif oybirligi ile kabul edildi.

Baskan arkadaslar giindemimizin {i¢iincii konusu Arhavi Revizyon ve ilave Imar
Planinin goriisiilmesidir dedi. Konu ile ilgili imar komisyonumuzun raporunu okutuyorum dedi
ve okundu.Komisyon raporunda hazirlanan 1/1000 6lgekli Revizyon ve ilave imar Plani ile
1/5000 6lgekli Revizyon ve ilave Nazim Imar Planinin onanmasi ydniinde goriis belirtmistir.
Baskan arkadaslar 6niimiize gelen imar plan taslagi ile amacimiz yogunlagsmanin yogun oldugu
bolgelerde,daha fazla yogunluga sebebiyet vermeden uygulamalar yapmak ,yine Cumhuriyet
Mabhallesindeki birtakim tarim arazileri ile A. Hacilar Mahallesinde Tiinele kadar olan alanlari
imara agmak, Bogazi¢i Mahallesinde ki eksi kodlardan dogan yedi kat yapilagsmalar1 yasal
zemine oturtmak ve yine siksik meclisimizin gundemine gelen  bireysel imar plan
degisikliklerini bu plan dahilinde toplu halde ¢cozmek ve yiiksek katli olarak adlandirdigimiz
yapilasmalar1 kentsel tasarim projesi ad1 altinda yeniden diizenlemekti.Imar planlari ile ilgili
bugiine kadar yapilan calismalar1 kisaca anlatmak iizere imar komisyonu baskani Turgay
ATASELIM’e sdz vermek istiyorum dedi. S6z alan Turgay ATASELIM konusmasinda,
yaklasik bir yi1ldir devam eden bu siiregte imar planlari ile basliklar halinde temel amacimiz;
Cumbhuriyet Mahallesinde birtakim tarim arazileri imara agmak ,A. Hacilar Mahallesinde tiinel
mevkiine kadar imar plan1 yapmak ,Bogazi¢i Mahallesinde 1985 yilindan beri eksi kottan
dolay1 yedi katli goriinen binalarin ada bazinda yedi kat seklinde planlama yaparak yasal
zemine oturtmak,ilkdgretim ve Ortadgretim alanlarmi planlamak,mevcut Belediye eski binasi
ile mevcut terminal alanimin  MIA ve Belediye hizmet alami olarak planlamak,yapilasma
nizamina uyularak (ayrik-bitisik vb.) mevcut halihazirdaki dokuya uygun planlamalar yapmak
, Mekansal Planlar Yonetmeligine uygun olarak imar planlart TUTGA sistemine aktarilarak
paftalar olusturmak ve Kale Mahallesinde @~ KDKCA’nin planlarint yapmak olarak
Ozetleyebiliriz. Ben simdiden imar planlarinin ilgemize hayirli olmasini diliyorum dedi.Bagkan
arkadaglar planin biitiinii ile ilgili s6z almak isteyenler varmidir dedi. S6z alan uyelerden T.
Turgay HATINOGLU konusmasinda bu planlar ihale edilip, bir firma tarafindan alind1 ve
Sehir Plancisi yapti.Ancak, imar komisyonundaki arkadaglarimizin bile bu konuya yeterince
vakif olmadiklarini, hatta mimar arkadasimiz Filiz hanimin bile konuya gerektigi gibi uzman
olmadigini sdyledi. Imar plan taslagmin talep edilmesine ragmen imar miidiirii Tamer bey
tarafindan kendilerine verilmedigini,acaba burada gizli seyler mi yapilmaktadir diye siipheye
diistiigiinii soyledi.imar komisyonumuzun da yeterince anlamadigi bu konuyu bizler nasil
tartisip karar alabiliriz dedi. Baskan cevaben konusmasinda sizce gizli seyler mi yapilmaktadir,
bildiginiz bir seyler varsa meclisin huzurunda agiklayin dedi. Komisyon baskani Turgay
ATASELIM ,yaklasik biryil devam eden calismalarla ilgili biitiin vebali iistiimiize almamak
adina konunun taraflariyla, yani mimar ve miithendislerimiz ile miitesebbislerimizle yeterince
bilgi aligverisi yapilarak caligmalar yaptik. Hatta bu konuda CHP grubu bilgi istedi ve
kendilerine imar miidiirii Tamer bey tarafindan sunum yapilarak ilgili goriis ve tenkitleri
degerlendirildi dedi. So6z alan iiyelerden Filiz UZUN YARIMCI konugmasinda
,arkadaglarimizin birtakim elestirilerine katildigin1 plan1 yapan sehir plancis1 Ayhan bey’inde
aramizda olup,bilgilendirme yapmasi gerektigini sdyledi.Bagkan arkadaslar bu ¢aligmanin uzun
bir stiredir devam ettigini, konu ile ilgili gerekli kurum ve kuruluslar ile oda temsilcilerinin
goriisleri alinarak bilgilendirme ¢alismalar1 yapildigini,konunun madde madde goriisiilecegini



belki iicbes giin siirebilecegini,heniiz onaylanmis bir sey olmadigini, goriilen eksikliklerin
toplant1 esnasinda diizeltilecegini,asil amacin ilgemize yakisir bir plan yapilmast oldugunu
soyledi. Yiklenici sehir plancisinin da yarin aramizda olacagini sdyleyerek 03.12.2015
Persembe giinii saat 15.00 toplanmak iizere oturuma kapatiyorum dedi.

Belediye Meclisinin Aralik ay1 olagan toplantisi ikinci oturumu 03.12.2015 Persembe
giinii saat 15.00°da Belediye Baskanlik makaminda Belediye Baskani Coskun HEKIMOGLU
Baskanliginda (yelerden, H.Tahsin KURDOGLU, T.Turgay HATINOGLU, Sedat
BATUMOGLU, Serkan ERGIN Melek OZBAYRAK, Ayhan OZTURK, Siiheyla ZAiM,
Tevfik ERCICEK, , Turgay ATASELIM Tekin ERGUNAL ve Filiz UZUN YARIMCI
katildi. Baskan arkadaslar ekseriyet vardir oturumu agiyorum dedi.Baskan arkadaslar bugin
Arhavi Revizyon ve ilave Imar Plan taslagini hazirlayan Sehir Plancis1 arkadasimiz Ayhan bey
de aramizdadir. Imar plami ile temel amacimiz en son 2006 yilinda yapilan imar plani
uygulamalar1 sonucu  Oniimiize gelen aksakliklarin giderilmesi,kat artirimi, Bogazigi
Mahallesindeki eksi kottan dolayr  Oniimiize gelen yedinci kat meselesi, A. Hacilar
Mahallesinde tunel mevkiine kadar imara agilmasi, Kale mahallesindeki villa alanlar1 diye
adlandirdigimiz  alandaki ilave kat talepleri,Cumhuriyet Mahallesindeki birtakim tarim
arazilerinin imara acilmasi ve biiyiik oranda yapilagmasini tamamlamis merkezlerde daha fazla
yogunluga sebebiyet vermeden gerekli diizenlemeleri yapmakti.Konu ile ilgili yerterince
caligmalar yapilmadigina dair sdylentiler olsa da konunu iizerinde yaklasik bir y1l gibi stiredir
calisilmakta olup,konu ile ilgili taraflarca da tartisilip,suan Oniimiize gelmistir.Baskan
arkadaglar imar plan notlar1 ile ilgili meclisimiz bilgilendirmek ve tartismaya agmak tizere sehir
plancist Ayhan bey’e soz veriyorum dedi.Sehir plancisi Ayhan bey sunumunda ; kisa
Ozetlersem A. Hacilar Mahallesinde tiinel mevkiine kadar ¢ok diisiik bir yogunlukta ii¢ kat
yapilasma olarak imara actik.Yine Kale mahallesinde ii¢ kat olan bolgeye tarihi ve yoresel
dokuyu 6zendirmek sartiyla dort kat izni verilmesi ve suan konut olarak kullanilan bodrum
katlarinin sosyal tesisi olarak kullanilmasi sartiyla bir kat ilave kat artisin1 diisiindiik .Yine
Cumhuriyet Mahallesindeki tarim arazilerindeki mevcut 15 metrelik yol genisligini 25 metreye,
¢ekme mesafesini de 10 metreye ¢ikararak imara agtik. Ayrica ifraz sartlarini da en az 2000
m? ¢ikardik.S6z alan iiyelerden Tevfik ERCICEK konusmasinda tiinel iistiinde verilen 20’ye
60 emsal neden Kale Mahallesinde 25-75’e ¢ikarildi. Kale Mahallesinde yogunlugu biraz daha
arttiracak olan kat yiiksekligini neden dorde c¢ikardik.S6z alan Filiz UZUN YARIMCI
konugmasinda, Kale Mahallesindeki tarihi dokularin bozulmamasini kim denetleyecek, bu konu
meclise mi gelecek yoksa mimari ve estetik komisyonunda mi1 goriisiilecek. Tarihi dokularin
sekli ve nevi’nin hangi bicimde olacagina kim karar verecek ve bunlar standart yapilar m1
olacak dedi. Sehir palcisi Ayhan bey cevaben konusmasinda, konu ile ilgili tiim kontroller
belediye yetkilileri tarafindan yapilacaktir. Biz Dogu Karadeniz’e 0zgu yoresel mimaride
yapilagsmalar1 esas tuttuk .Uygulanip uygulanmamasi belediyenizin denetim sonucu ortaya
cikacaktir. S6z alan Filiz UZUN YARIMCI konusmasinda neden ii¢ katta muhafaza edip
cikmalarla bunu desteklemeyip,dort kat izni veriyoruz diye sordu. Sehir plancist Ayhan bey
cevaben konusmasinda bdlgenin egimi agisindan siluet’in gortlmesi icin dort kat1 uygun
bulduk dedi.Binanin tabii zemine oturdugu yerden en yiiksek noktadan kot aldik dedi. Mevcut
durumda bodrum+ iki kat oldugunu ancak,bodrumunda konut olarak kullanildigin diistiniirsek
3 kat konut olarak islev gérmektedir. Biz dort kata izin verdigimizde miitesebbisler bodrum
katini asla konut olarak kullanamayacaklar ve sosyal tesis olarak diizenleyeceklerdir dedi.S6z



alan iiyelerden Turgay ATASELIM konusmasinda bu alanda yatirim yapmak igin arsa alanlar
orada villa yapmak tizere aldilar . Eger villa yapacaksaniz zaten estetik ve ydresel mimari
olarak yapacaksiniz,bagka tiirlii villanin ne 6zelligi olur dedi. Baskan arkadaslar sahsen
ilgemizin tamaminda oldugu gibi burada da bina yogunlugunun artmasini kesinlikle
istemiyorum. Ancak, tarihi dokuyu 6zendirmek agisindan bir kat bonus verelim mi yoksa
mevcut sekli ilemi devam etsin bunu tartismaliyiz dedi.S6z alan Uyelerden T. Turgay
HATINOGLU konusmasinda oradan arsa alanlar villa yapmak iizere aldilar, villa alan1 olarak
mevcut sekli ile kalsin dedi. S6z alan iiyelerden Serkan ERGIN konusmasinda tarihi dokunun
0zendirilmesi amaciyla bonus verilmesi desteklendigini 1000 metre sartinin da kaldirilmasinin
dogru olacagimni soyledi. Baskan arkadaslar isterseniz bu konuyu daha sonra goriismek Uzere
sozii tekrar sehir plancist Ayhan beye verip,plan notlar1 hakkinda bilgilendirmeye devam etsin
dedi. Ayhan bey; plan notlar1 ve hiikiimlerin onceligi, plan biitiinliigii,kadastral harita-imar
plan1 uyusmazligi,jeolojik yonden sakincali alanlar ,deprem yonetmeligi ,taskin alanlari,enerji
nakil hatlari,teknik sosyal altyap: alanlari,yerlesik alanlar cephe genislikleri ,¢at1 kati,kot,en az
parsel oOlcutleri,imar durumu-cap: verilmesi,resmi kurumlar ,ticaret alanlari, sosyal kultirel
tesisler,sanayi alanlari,bakim-akaryakit alanlari,yesil alanlar,agaglandirilacak alanlar,Pazar
alanlari,toplu  yapilasmaya tesvik,otopark,6zel hukuk kurallari,daha az insaat hakki
kullanma,ilave insaat hakki, tarihi doku ve aktarilabilir imar hakki ad1 altinda 37 maddeden
olusan plan notlari1 taslagi hakkinda bilgilendirme yapacagim dedi. Bagkan arkadaslar isterseniz
bu bilgilendirmeden 6nce oturuma biraz ara verelim dedi.saat 17.00’da toplanmak iizere 15
dakika oturuma ara veriyorum dedi.Saat 17.00 ‘de ikinci oturumun ikinci birlesimine gegildi.
Baskan arkadaslar Ayhan bey plan notlar ile ilgili bilgilendirmeye baslayacaktir dedi ve
maddeler halinde plan notlar ile ilgili goériismeler basladi.Sehir plancisi Ayhan bey tarafindan
saat 19’a kadar plan notlar1 taslag lizerinden bilgilendirmeler yapildi.Bilgilendirme esnasinda
bir takim maddeler yeniden ele alinip diizenlendi. Baskan arkadaslar plan notlari taslaginda iki
madde disinda tim maddelerde hemen hemen mutabik kaldik.Uzerinde heniiz
anlasamadigimiz ilave ingaat hakki ve tarihi doku basliklar1 6ncelikle goriismek tizere diger
konularda da tekrar onerilerin degerlendirilmesi i¢in yarin saat 15.00’da toplanmak {izere
oturumu kapatiyorum dedi.

Belediye Meclisinin Aralik ay1 olagan toplantist Uguncli oturumu 04.12.2015 Cuma
giinii saat 15.00’da Belediye Baskanlik makaminda Belediye Baskan1 Coskun HEKIMOGLU
Baskanliginda Uyelerden, H.Tahsin KURDOGLU, T.Turgay HATINOGLU, Sedat
BATUMOGLU, Melek OZBAYRAK, Ayhan OZTURK, Siiheyla ZAIM, Tevfik
ERCICEK, , Turgay ATASELIM Tekin ERGUNAL ve Filiz UZUN YARIMCI katildi.
Uyelerden Serkan ERGIN toplantiya katilmadi. Baskan arkadaslar ekseriyet vardir oturumu
actyorum.bildiginiz lizere plan notlari ile ilgili plan notundaki ilave insaat hakki ve tarihi doku
baslikl1 iki madde disinda diger maddeler iizerinde goriismeler sonucunda gerekli diizenlemeler
yapilarak mutabik kalmistik. Baskan arkadaslar ilave insaat hakki basligi hakkindaki konuda;
miilga imar planina gore tamamlanmis binalarda yeni imar planina goére yeni insaat yapilamasi
durumunda KAKS yeni imar planinda belirlenen kosullar1 asmamak kaydiyla miilga imar
planina gore ruhsatlandirilmis yapimin mevcut TAKS orani kullanilabilir olarak hazirlanmistir.
Bu konu ile ilgili 6ncelikle imar komisyonuna s6z vermek istiyorum dedi. S6z alan Filiz UZUN
YARIMCI konusmasinda % 60 taban alaninda binasini oturtmus birinin binasini yikmadan



mevcut kat artis1 uygulamasi yapmasi igin artt bir bonus veya ¢ikma yapma yaparak tesvik
edilmesini  dogru bulmuyorum dedi. Mevcut imar durumuna goére taban alan ve kASK
hesaplanip,kat artis1 verilmelidir dedi.Baskan arkadaslar ben de bu sekliyle kalmasini,herhangi
bir artig verilmemesini mevcut imar durumuna gore taban alan ve KASK hesabiyla ilave kat
artis1 uygulamasini dogru buldugunu sdyleyerek obiir tiirlii verecegimiz art1 tesvikle kimse eski
binasini yikmaya yanasmayacagini soyledi. Yapilan goriismeler sonucunda ilgili madde bu
sekli ile kabul edildi.Baskan arkadaglar diger bir konu tarihi doku baslikli villa alan1 olarak
adlandirdigimiz Kale Mahallesindeki alanda ilave kat artis1 verilip verilmemesi konusudur
dedi. Bu plan asamasindaki en temel amacimiz daha Onceleri de soyledigimiz daha fazla
yogunluk artis1 saglanmadan imar plan1 yapmakti. Sahsen bu alanda verilecek bir kat artisini
dogru bulmadigimi  sdylemek istiyorum. Baskan arkadaslar oncelikle imar komisyonu
baskanina s6z verdikten sonra konuyu tartigmaya agmak istiyorum. S6z alan komisyon bagkani
Turgay ATASELIM konusmasinda, dikeyde bir kat ilave ederek yilkseltmektense yatayda
bonus vermeyi uygun buluyorum. Ancak bu da tarihi dokuyu 6zendirmek amaciyla olsun dedi.
S6z alan iiyelerden Tevfik ERCICEK ve Siiheyla ZAIM konugmasinda bu gériise aynen
katildiklarin1 sdylediler.Yapilan goriismeler sonucunda ilave kat artis1 uygulanmamasi,emsal
degerin 3 kat 0,25-0,75 olarak duzenlenmesi, Ustiinde hem konut hem de turizm tesisi
yapilmast, ayrica tarihi doku ile ilgili parsel sinirlamasinin kaldirilmasi uygun goriildii.Bagkan
arkadaglar planin biitiiniiyle ilgili goriis belirtmek isteyen varmidir dedi. S6z alan {iyelerden
Turgay ATASELIM konusmasinda ¢ok katli binalarla ilgili metinde yer alan kentsel tasarim
projesi yapiminda sehir plancisinin yer almasiin gereksiz oldugunu diisiindiiglinii,yatirim
yapan miitesebbislerimizin de ayni seyi diisiindiigiinii s0yledi.S6z alan {liyelerden H. Tahsin
KURDOGLU konusmasinda bu gériise aynen katildigini, sehir plancisinin  kentsel tasarim
projesi asamasinda gereksiz oldugunu sdyledi.S6z alan iiyelerden Tevfik ERCICEK
konusmasinda sehir plancisinin katkisini1 6nemsedigini, mutlaka kentsel tasarim projesi yapim
asamasinda bulunmasi gerekir dedi.S6z alan liyelerden Filiz UZUN Y ARIMCI konusmasinda,
bende gereksiz oldugu kanaatindeyim.Kaldi ki bu konuda yatirim yapan miitesebbislere de arti
maliyet yiikii getirecektir dedi. S6z alan sehir plancist Ayhan bey cevaben konusmasinda sehir
plancisinin bulunmasinin yasal bir gereklilik oldugunu, sehir plancisi olmadan kentsel tasarim
projesi yapmanin sakat olacagini,bu projedeki en 6nemli ayagin sehir plancist oldugunu
sOyledi.Yapilan miizakereler sonucunda kentsel tasarim projesi yapim asamasinda sehir
plancisinin da olmasi yoniinde karar alindi.Yine sehir plancisinin teklifi ile kentsel tasarim
projeleri alanindaki toplam arsa metrekaresinin % 75°lik kismiin % 40°nin yesil alan olmasi
yoniinde karar alindi.Bagkan arkadaslar daha once yiiksek katli binalar olarak adlandirdigimiz
ve acemice yiiriittiiglimiiz bu islem suan kentsel tasarim projesi adin altinda gercek mevzuata
oturtularak daha uygulanabilir bir statliye kavusmustur.Baskan arkadaslar Arhavi Revizyon ve
Ilave imar planinin biitiiyle ilgili gériismeler tamamlanmis olup, oylamaya gegmeden 6nce saat
17.00’da toplanmak tizere oturuma 15 dakika ara veriyorum dedi.Baskan arkadaglar {igiincii
oturumun ikinci birlesimini agmadan 6nce gelen talep lizerine aray1 5 dakika daha uzatiyorum
dedi. Baskan arkadaslar ii¢iincii oturumun ikinci birlesimini agiyorum dedi. Oncelikle bu planin
yapim asamasinda emegi gecen sehir plancisi Ayhan beye, 6zverili calisma gosteren imar
komisyonu iiyelerine ,meclis {iyesi arkadaslarima,siyasi ilge baskanlarimiza ve katki sunan
herkese tesekkiir ediyorum dedi.Oylamaya ge¢cmeden 6nce imar komisyonu uyelerine s6z
vermek istiyorum dedi. S6z alan komisyon baskan1 Turgay ATASELIM konusmasinda,bu plan



asamasinda emegi gecen herkese tesekkiir ediyorum dedi.inanin egitim hayatimda bile bu kadar
kitap okumamis ve emek harcamamistim.Ayrica,komisyon iiyesi arkadaglarrm Melek hanim
ve Filiz hanimada emeklerinden dolay1 tesekkiir ediyorum dedi. Eger bu plan tiim tiyelerimizin
evet oyu ile gecmeyecekse bu emegimizin hicbir 6nemi kalmayacaktir.Alacagimiz karar
ilgemiz i¢in hayirli olsun dedi. S6z alan Filiz UZUN YARIMCI konugsmasinda, ¢ok verimli bir
caligma idi,¢ok emek harcayarak bu giinlere geldik. Karsilikli her iki grup ¢ok calistik. Planin
bltununde mutabik kaldik.Ancak,HES konusu partimiz i¢in ¢ok 6nemli.Kavak HES projesinin
bu planin i¢inde yer almasindan dolayi,eger bu plan1 oylarsak, daha dnce red oyu verdigimiz
HES projesini onaylamis olacagimizdan grup olarak bu plana oyumuz red olacaktir dedi.
Bagkan arkadaglar isterdim ki bu kadar emek verdigimiz bu planin oybirligi ile gecmesi
idi. Takdir kamuoyunundur. Baskan arkadaslar oylamaya gegmeden 6nce tigilincii oturuma
katilmis olmasima ragmen meclis iyemiz T. Turgay HATINOGLU nun oylama esnasinda
aramizda olmadig1 goriilmiis olup,tutanaga gegilsin dedi. Bagkan arkadaglar 1/5000 &lgekli
[lave ve Revizyon Nazim imar Plani ile 1/1000 dlgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar
Planlar1 incelendi;

Yapilan 1/5000 olgekli calismada  arazi kullanim kararlarinin, konut,sanayi,
ticaret,turizm,yesil alan ve ulagim gibi islev alanlarinin olusturuldugu,yogunluklarin
belirlendigi,plan notlar1 ve plan agiklama raporlarinin olusturuldugu;1/1000 6lgekli uygulama
imar planinda plan notlarinda ve plan agiklamalarinda plana uygun olarak yapi ve imar
diizenlerinin, kat adetlerinin,cekme  mesafelerinin  belirlendigi,yesil alanlarin
olusturuldugu;plan kararlarinda topografik,jeolojik ve cografik kadastral verilerin
kullanildigi;sehircilik ilkeleri,planlama esaslar1 ve kamu yararina gore planlama yapildigi
anlasildigindan, 1/ 5000 olgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani ile 1/1000 6lgekli Tlave
ve Revizyon Uygulama Imar planlarinin 3194 Sayili Imar Kanununun 8b maddesine gére aynen
onanmasint meclisimize teklif ve oylarmiza sunuyorum dedi.Yapilan oylama sonucunda
iiyelerden Filiz UZUN YARIMCI, Siiheyla ZAIM,Tevfik ERECICEK,Tekin ERGUNAL ve
Ayhan OZTURK’iin red oyuna karsilik,iiyelerden Meclis Baskan1 — Coskun
HEKIMOGLU Melek OZBAYRAK, Turgay ATASELIM,Sedat BATUMOGLU ve H. Tahsin
KURDOGLU’nun evet oyu sonucu teklif oycokluguyla kabul edildi.

Karar Tarihi : 04.12.2015
Karar No 1 30

1/5000 dlgekli Ilave ve Revizyon Nazim imar Plani ile 1/1000 6lgekli Ilave ve Revizyon
Uygulama Imar Planlar1 incelendi;



Yapilan 1/5000 oOlgekli c¢alismada  arazi kullanim kararlarinin, konut,sanayi,
ticaret,turizm,yesil alan ve wulasim gibi islev alanlarinin olusturuldugu,yogunluklarin
belirlendigi,plan notlar1 ve plan agiklama raporlarinin olusturuldugu;1/1000 6l¢ekli uygulama
imar planinda plan notlarinda ve plan agiklamalarinda plana uygun olarak yapi ve imar
diizenlerinin,  kat  adetlerinin,cekme  mesafelerinin  belirlendigi,yesil ~ alanlarin
olusturuldugu;plan kararlarinda topografik,jeolojik ve cografik kadastral verilerin
kullanildigi;sehircilik ilkeleri,planlama esaslar1 ve kamu yararina gére planlama yapildig
anlasildigindan, 1/ 5000 dlgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plan1 ile 1/1000 6lgekli Tlave
ve Revizyon Uygulama Imar planlarinin 3194 Sayili Imar Kanununun 8b maddesine gore aynen
onanmasina iiyelerden Filiz UZUN YARIMCI, Siiheyla ZAIM,Tevfik ERECICEK,Tekin
ERGUNAL ve Ayhan OZTURK’iin red oyuna karsilik,iiyelerden Meclis Bagkan1 Coskun
HEKIMOGLU Melek OZBAYRAK,Turgay ATASELIM,Sedat BATUMOGLU ve H. Tahsin
KURDOGLU’nun evet oyu sonucu oy ¢oklugu ile karar verildi.

Bagkan Katip Katip
Coskun HEKIMOGLU Melek OZBAYRAK H. Tahsin KURDOGLU

Bagkan arkadaslar bu karar ilgemiz i¢in hayirli ugurlu olsun dedi. Giindemimizde
goriisiilecek konular bitmistir. 06.01.2016 Carsamba glini saat 15.00°de toplanmak Uzere
oturumu kapatiyorum dedi. 02.12.2015

Baskan Katip Katip
Coskun HEKIMOGLU Melek OZBAYRAK H. Tahsin KURDOGLU
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1. GENEL DEGERLENDIRME

Artvin, Karadeniz Bolgesi'nin Dogu Karadeniz Boliimii'nde yer alan, Karadeniz'e kiyisi
bulunan Tiirkiye’nin Giircistan siirin1 olusturan bir ildir. Doguda Ardahan, batida Rize,
kuzeyde Giircistan ve giineyde Erzurum ile komsudur.

Arhavi Belediyesi’ne ulagim, kuzeyden Karadeniz Devlet Sahil yolu ile saglanmaktadir.

Arhavi Belediyesi, idari yonden Artvin ili, Merkez llgesi idari sinirlar1 iginde yer
almaktadir. Dogu Karadeniz Bdlgesinde yer alan yerlesmeye bagli dogusunda Hopa,
guneyinde ise Murgul Belediyesi bulunmaktadir. Yiizolgtimii 314 km2’dir. Artvin niifusu,
2014 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglarina gore 169 674’diir. Bu yerlesme icin
yapilacak olan imar plani ile belediyenin sosyo — ekonomik gelismesinin planlanmasi
hedeflenmistir.

Yerlesmede simirlayict olarak bir dogal esik niteliginde Kapisre Deresi, kuzeyinde

Karadeniz ve dogu ile giineyinde ise yapay esik niteliginde enerji nakil hatti bulunmaktadir.

llgede %12 egimin iizerinde, dik meyilli arazilerin mevcudiyeti fazladir. Bu alanlarda
egim yer yer %30 degere ulagmaktadir. Alan topografik esik acisindan zengin bir yerlesmedir.
Planlama alaninda en yiiksek rakim 239 metre en diisiik rakim ise 132 metredir.

Arhavi yerlesmesinin iklimine baktigimizda; bagli bulundugu Artvin ili’nin iklim
Ozelliklerini gosteren Karadeniz iklimin hiikkiim stirdigii goriilmektedir. Yerlesmede hiikiim
stiren iklimlerin 6zelliklerine bagli olarak belediyede yazlar serin, kislar ilik gegmekte ve
belediye dort mevsim yagis almaktadir.

1980 yilinda yapilan niifus sayim sonuglarma gore, 25,091,950 kisi olan Tirkiye
kentsel niifusu 2010 yilinda 56,222,356 olarak diizenli bir artis gostermistir. Artvin ilinde ise
2010 yilina kadar niifus gittikce diisen hizda azalma yoniinde degisim goriilmektedir. 2011 y1l1
itibari ile ise niifustaki degisim hiz1 dalgalanmakta olsa da niifusu artis gostermektedir. Arhavi
Belediyesi degerlendirildiginde, niifus 1995 yilindan 2015 yilina kadar niifusta dalgalanma
seyretmis olup 1995 niifusu 18849 kisi, 2000 niifusu 19347 kisi, 2007 niifusu 19136 kisi, 2010
nifusu 19319 kisi ve 2015 niifusu ise 20565 kisidir.
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Arhavi Belediyesi’nde Musazade, Asagi Hacilar, Yukar1 Hacilar, Cumhuriyet,
Bogazici, Yemislik ve Kale adli 7 mahalle bulunmaktadir. Yapilan arastirmalar sonucunda
Musazade Mahallesi’nde 9184 kisi, Asagr Hacilar Mahallesi’nde 800 kisi, Yukar1 Hacilar
Mahallesi’nde 400 kisi ,Cumhuriyet Mahallesi’nde 120 kisi, Bogazi¢i Mahallesinde de 1500
kisi yasadig1 tespit edilmistir. Yerlesmedeki ortalama hane biiyiikligii 4 kisidir. Hanede
ortalama 1,05 aile bulunmaktadir.

Arhavi Ilgesi’nin tarihi gelisi incelendiginde temellerinin Osmanli Dénemlerine denk
geldigi ve Hopa, Gonye, Pazar ve Hemsin nahiyelerinin bu ilgeye baglh oldugu ve bu siirecin
1869 yilina kadar devam ettigi tespit edilmistir. Daha sonra Hopa ilge konumuna yiikseltilmis
olup Arhavi ise nahiye seviyesine diisiiriilmiistiir. Arhavi nahiyesi de Hopa kazasina bagl
olarak devamliligini siirdiirmiistiir. Tekrar ilge konumuna ise Cumhuriyet Doneminde 1
Haziran 1954 yilinda yiikselmistir. Belediye kurulus yil1 ise 1946 yilinda gerceklesmistir.

Arhavi Belediyesi bagl bulundugu Artvin Ili gibi kirsal karaktere sahiptir. Arhavi
yerlesmesinin temel ekonomik yapisini tarim ve hayvancilik olusturmaktadir. Tarim ve
hayvancilik yerlesmede birincil sektor olarak yer almaktadir. Belediyenin ekonomik yapist
incelendiginde ikincil sektor olarak ise hizmetler sektoriinii goriilmektedir. Hizmetler
sektoriinde 6ne ¢ikan calisma islevini ise ticaret olusturmaktadir. Sanayi sektorii olarak cay
fabrikalar1 6n plandadir. Ulastirma sektori ise, belediyenin sehirlerarasi yol tizerinde yer almasi
avantajindan yararlanmaktadir. Arhavi Belediyesi’nde yasayan 15901 kisinin yaklasik olarak
8173 kisisi bir isle mesgul olmaktadir. Calisan niifusun toplam niifusa oran1 % 51°dir.

Arhavi Ilgesinde sosyal yasam ¢ok hareketlidir. Kaymakamlik ve Belediye
Bagkanligi'nin organizasyonunda yaklasik olarak her ay bir kisim etkinlik diizenlenmektedir.
Ilge gesitli organizasyonlara ev sahipligi yapmakta olup bu organizasyonlarin en énemlisi 1973
yilindan beri diizenlenen "Arhavi Kultir ve Sanat Festivalidir." Tlgede, Carmikli Egitim
Kiiltiir Merkezi binasinda hizmet veren 1 adet sinema salonu mevcuttur. Carmikli Sinema
Salonu 1-8 Agustos 2010 tarihleri arasinda diizenlenen ilk '"Uluslararasi Arhavi Film
Festivali’ne ev sahipligi yapmistir. Ayrica Arhavi Ilgesi iilke igerisindeki okur-yazar oran1 en
yuksek olan ilge statiistine uygun olarak bdlgenin de en biyik kittiphanesine sahiptir.

Kentin merkezini olusturan alanlarda ve karayolu kenarndaki yapilarin kat adeti
nicelikleri incelendiginde 5-6 katli yapilarin hakim oldugu goriiliirken, yerlesmenin giineyi ve
dogu kesimlerinde ise ayrik nizam niteliginde 2-5 kat araliginda yapilasmanin 6n planda oldugu
tespit edilmistir.

Arhavi Belediyesi Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan hazirlanan Tirkiye Deprem

Bolgeleri Haritasi’na gore 4. Derece Deprem Bolgesi i¢cinde kalmaktadir. Bu nedenle; “Afet
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Bolgeleri’nde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik’te” 4. Derece Deprem Bolgeleri’nde
yapilacak yapilar i¢in belirlenmis kosullara aynen uyulmasi gerekmektedir.

Arhavi Belediyesi sinirlar1 Karadeniz Bolgesi igerisinde yer aldigindan 6tiirii bolgede
gergeklesebilecek olan sel ve tagkin riski bu yerlesme i¢in de gegerli bir afet durumudur. Ayrica
iklimsel bir o6zellik olan ve boélgede hakim siiren yagislar bu alanda heyelan riskini de
arttirmaktadir. Buna ilaveten yerlesme 4. Derece Deprem bolgesinde bulunmaktadir.

Artvin Valiligi il Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii’ niin 19.11.2011 giin ve 3187
sayil1 yazis1 uyarinca; imar plan1 uygulanmak istenilen alanin incelenmesi ile ilgili hazirlanan
etiit raporunun degerlendirilmesi sonucu 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu ile Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Arazi Toplulastirilmasina iliskin
tiiziik tarafindan degerlendirilerek 40,316 ha alanin tarim dis1 amagla kullanilmasi
Oongorilmiistiir.

Beldenin kent merkezinin tamaminda i¢gme suyu sebekesi vardir. Sebeke uzunlugu 15
kilometre ve su ihtiyact Kabirse Deresinden karsilanmaktadir. Su abone sayisi belediyeden
alinan bilgilere gore 8000 adettir.

Yagmur suyu sebeke hatti olmayan ilgede kanalizasyon sebekesi fenni olmayan
(bacasiz) ve yetersizdir. Atik sular en kisa mesafelerde ¢evre ve toplum sagligi acisindan
sakinca yaratacak sekilde aritilmadan en yakin derelere verilmektedir.

Kadastro Miidiirliigii’nden elde edilen onayl1 kadastro paftalari iizerinden saptanan sicil
kayitlarina gore hazine ait yaklagik olarak 20 doniim kamu arazisi bulunmaktadir.

Arhavi yerlesmesinde arazi fiyatlar1 doniim basina 50,000 TL ile 150,000 TL arasinda
degismektedir. Yerlesmenin merkezinde konumlanmig olan parseller en yiiksek maddi degere

sahiptir. Yerlesmenin merkezinden uzaklastik¢a en diisiik degere ulagsmaktadir.

2. ESIK SENTEZI
Arhavi (Artvin) Belediyesi Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporuna gore

ilcenin yerlesime uygunluk agisindan degerlendirilmesine alanlar, aliivyonlar 6énemli alan-1,

Caglayan formasyonunun kapladig1 alan-2 olarak degerlendirilmistir. Rapora gore;

1.)Calisma alani; Kapisre Cayi'nin aliivyon alanlari ile Caglayan formasyonu olarak

adlandirilan genellikle gri-yesil rengi andezitik bazalt, bazaltik lav ve piroklastlari ile birlikte



14

ara tabakali olarak bulunan kirmizi bordo renkli ¢camurtasi, gri renkli mam ve kumtaglarindan

olusur.

2.)Calisma alaninin genel morfolojik yapist; Kapisre Cay1 boyunca aliivyon alanlarda %0-
10 arasinda degisen, diizliik, dalgal diizliikk ve az egimli alanlar bulunmaktadir. Diiz alanlarin
hemen kenarlarinda hizla yiikselen Caglayan formasyonunun %20-50 den ¢ok egimli ve ¢ok

dik egimli yamagclarindan olusur.

3.)Calisma alaninda genel etiit amach toplam 423,90 m derinliginde 29 adet sondaj
yapilmistir. Yapilan sondajlarda gegilen birimler Kuvaterner yash aliivyon ve Caglayan
formasyonuna ait altere olmus bazalitik lav ve piroklastiklerdir. Yapilan sondajlarda iri taneli
zeminlerde ¢ogunlukla siltli kum(SM),ince taneli zeminlerde ise diisiik plastisiteli silt (ML) ve
yiiksek platisiteli silt (MH) seviyeleri ge¢ilmistir. Caglayan formasyonu ve aliivyonda yapilan
sondajlardan alinan numuneler iizerinde yapilan deneyler sonucunda zeminlerin %68 'inin ince

tanali , %32'sininde iri taneli zemin sinifina girdigi gértlmektedir.

4.)Deprem bolgelerinde yapilacak binalar hakkindaki yonetmelik(2207) uyarinca belirlenen

zemin gruplar genellikle B ve C grubu ¢ikmakla beraber, D grubu zeminlere de rastlanmistir.

5.)Aliivyonda yapilan sondajlardan alinan numunelerde sivilasmaya musait zemin tarleri
bulunmasina ragmen, calisma alaninin 4. derece deprem bdlgesinde bulunmasindan dolay:
yapilan sivilasma analizlerinde deprem siddetinin 6 ay ve yatay yer ivmesinin 100 gal

alindiginda zeminlerde sivilagsmaya rastlanmistir.

6.) Tasima kapasitesi hesaplar1 terzaghi ve peck/1967 yontemiyle SPT-N degerleri
kullanilarak yapilmistir. Hesaplamalarda miitemadi (serit)temel tipi icin izin verilebilir tagima
glici degerleri belirlenmistir. Temel derinligi 1.50 m. Temel genisligi 2.00 m. olarak kabul
edilmistir. Hesaplamalarda sondaj kuyu verilerine dayali olarak yapilan tasima giicii
hesaplarinda her kuyudaki ilk 5 SPT-N degerleri dikkate alinmistir. Buna gore, yapilan tasima
glicii hesaplarindan izin verilebilir tagima kapasitesinin 137-576 kpa araliginda oldugu

gorilmiistiir.

7.)Killerim sisme potansiyelleri degerlendirmeleri sonucunda killerin tamaminin sisme
potansiyelinin diisiik sisme oOzelliginde oldugu goriilmekle beraber, bazi lokasyonlarda
montmorillonitonitin varlig1 ve dolayistyla zeminde hasar verici sigsme riskinin bulundugu tespit

edildiginden, parsel bazinda yapilacak zemin etiitlerinde killerde sisme deneyi yapilarak sisme
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miktarindan risk olup olmadigi belirlenerek buna gore gerekli Onlemler almmip sonra

yapilagsmaya gidilmelidir.

8.)Caligma alaninda yapilasma dncesinde parsel bazinda yapilacak zemin etiitleri sirasinda,
konsodilasyon deneyleri ile oturma hesaplar1 yapilarak oturumlarin miisaade edilen sinirlari
gecmesi durumunda On yiikleme, kazikli temel gibi zemin iyilestirilmesi caligmalar
yapilmalidir. Bunun yani sira diger zemin parametrelerinden de dogacak problemleri de goz
onilinde bulundurarak problemlerin tamamini ortadan kaldiracak tarzda iyilestirme yontemleri

uygulanmalidir.

9.)Calisma alaninda zemin hakim titresim periyotlart 0.16-0.53 sn. goreceli zemin

blyltmeleri 1.3-2.6 araliginda degerler almaktadir.

10.)Biytikliigii 5.0 olan bir depremin doniis periyodu 9 yil ve 6.5 biiyiikligiindeki bir
depremin 169 yildir. Bunun yaninda, 6.5 biiyiikliigiinde bir depremin 10 yil igerisinde olma
olasiligr %5.7 iken standart bir yapmin Omrii olarak diisiiniilebilecek 50 yillik bir zaman

diliminde 6.5 biiyiikligiindeki bir depremin olma olasiligi ise %25.6 olarak belirlenmistir.

11.)Calisma alan1 , deprem bolgeleri haritast 'na (1996) gore 4. derece deprem bdolgesinde

olup , beklenen efektif ivme degeri 0.10 g 'dir.

12.)Calisma alan1 yerlesime uygunluk durumu acisindan, onemli alanlar seklinde
degerlendirilerek, aliivyonlar (cal) 6nemli alan-1 (OAl),Caglayan formasyonunun (Kcg)

Kapladigi alanlar ise 6nemli alan -2 (6a2)olarak belirlenmistir.
3. GELISME POTANSIYELI UST SINIRI

Arhavi llgesi'nde, ekonomik hayati belirleyen faaliyet, ¢ay iiretimine dayanan tarimsal

faaliyetlerdir. Bu nedenledir ki yerlesimin gelisiminde, tarimsal faaliyetlere zarar vermeyecek
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tedbirlerin alinmasi sarttir. S6z konusu arazilerin tarim dis1 amagla kullanilmasi uygun degildir.

Bu arazilerin korunup verimli kullanilmasi kentin gelisimi ile dogru orantilidir.

Tipik Karadeniz Bolgesi bitki ortiisii olan orman alanlari, Arhavi Ilgesi'nde de mevcut
olup planlamay1 etkileyen Onemli kriterdir. Bu alanlar, aynen muhafaza edilmesi ve

gelistirilmesi zorunlu alanlar oldugundan yerlesimin gelisiminde bir sinir teskil ederler.

Arhavi Ilgesimin yiiksek egimli alanlari(%50 ve iizeri) ile aktif heyelanl sahalari
jeolojik agidan yerlesime agilmasi uygun olmayan alanlardir. Bu alanlar, islah c¢aligmalari
tamamlanincaya kadar yap1 ve ikamete yasaklandigindan yerlesimin gelisimi kisitlayan diger

bir faktordur.

4. PROJEKSIYONLAR
Niifus projeksiyonlar1; Ussel Yontem, Bilesik Faiz Yontemi, Aritmetik Yontem, En

Kiiciik Kareler Yontemi ve Logaritmik Yontem kullanilarak yapilmistir. Degerlendirme
sonucunda, 2015y1li niifusu 20565 kisi kabul edilerek, 2040 projeksiyon niifusu 31974 kisi

olarak tespit edilmistir.

4.1.  Niifus Projeksiyonlari

1995°den 2015 yilina kadar olan niifus verilerinin kullanildig: niifus projeksiyonlarinda
dort ayr1 projeksiyon yontemi kullanilmistir. Bunlar; en kiiciik kareler metodu, aritmetik metot,
bilesik faiz ve lissel yontemlerdir.

Yerlesmenin 2040 yilinda ulasacagi niifus hesaplanmaya calisilmistir. Bu dogrultuda;
2040 yili niifusu en kiigiik kareler yontemi ile 24181 Kisi, aritmetik metod ile 28476 Kisi, bilesik
faiz yontemi ile 45333 Kisi, iissel artis yontemi ile 29905 Kisi olacagi hesaplanmistir. Ortalama
projeksiyon nifusun ise 31974 Kisi olacagi belirlenmistir.

4.2.  Sektorel Projeksiyonlar

Plan donemi ile ilgili olarak Arhavi’de;

1. Arhavi’de tarim ve hayvancilik halkin baglica gecim kaynagidir. Bu sektore ek olarak
hizmet sektoriinde ticaret ayrica sanayi gelismistir. Projekte doneme bakildiginda sektorel
dagilimlarda bir degisim gozlemlenmemekte ve temel sektorler tarim ve hayvancilik olurken

ardindan sirasiyla hizmetler sektorii ve sanayi sektorii gelmektedir.
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2. Yerlesmeye sagladigi girdi dikkate alindiginda ve bu durumun da gelecekte degisme
olasilig1 olmadigindan; temel tarim triinlerine bagl olarak tarim alt sektorii gelecekte birinci
sirada yer alacaktir.

3. Plan yapilacak alanda sektorel projeksiyona gore 2040 yilinda hizmetler sektoriine
bagl resmi kurumda calisan orami1 %2.9, egitim alt sektoriinde calisan yiizdesi %4.6, saglik

sektoriinde %3.5, ticaret alt sektoriinde 12.32 ve ulasim alt sektoriinde ise %3.5 tur.

Tablo 1.Cahsan Niifusun Ekonomik Sektorlere Dagilim

CALISAN | CALISANLARIN CALISAN
SEKTORLER SAYISI TOPLAM NUFUSA SAYISI
(2015) ORANI 2015) (2040)
Tarim Tarim ve 5160 0,31 9911
Hayvancihk
Resmi 304 0,01 319
Kurum
Hizmetler | Egitim 369 0,02 639
Saghk 244 0,01 319
Ticaret 990 0,05 1598
Ulasim 295 0,01 319
Sanayi 811 0,04 1278
Sanayi
Insaat - - -
Turizm - - -
TOPLAM 8173 0,49 14383

Kaynak: Yerinde Yapilan Calismalar, Belediye ve Anketler

4.3.  Mekansal Projeksiyonlar

3194 sayili Imar Kanununun , Plan Yapimma Ait Esaslara Dair Yonetmelik Ek: 1
bolumunde 15 000 - 45 000 niifus araliginda belirtilen standartlar ve 2040 yili projeksiyon
doneminde ihtiya¢ duyulan alan kullanimlar asagidaki tabloda belirtilmistir. Bu projeksiyon

Arhavi yerlesmesinin 2040 yili niifusu 31974 kisi kabulii kapsaminda hesaplanmastir.

Tablo 2. 2035 Yih i¢in Gerekli Sosyal Donatim Alanlar

Standart
Kullanimlar 2040 Gerekli Alan (ha) | Planlanan Alan (ha)

(m?/Kkisi)




Kres+Anaokulu 1 3,1 0,14
[kdgretim 4 12.7 1,26
Ortadgretim 3 9.5 0,28
Aktif Yesil 10 31 18,4
Saglik Tesisi 2 6.3 1,63
Kltirel Tesis 1 3,1
Sosyal Tesis 0,5 1,5
Ha”KAEefmm 0,4 12 0,34
Ibadet Yeri 0,5 1,5 0,39
Idari Tesis 3,5 11.1 6,01

Kaynak:Biiro Calismasi

Konut Alanlar ;

18

Meskun dokuda alanin yetersiz olmasi nedeni ile burada yapi ve niifus yogunlugu

yiiksektir. Bu nedenle mevcut niifusun, meskun dokunun disinda yer segme istegi gz oniine

alinarak, projeksiyon doneminde yeni konut alanlari olusturulmustur.

Yeni agilan konut alani ile birlikte plan doneminde toplam 142,2 ha konut alani

bulunacaktir. Aile biiyilikliigiiniin de 4 kisi olacagi kabul edilmistir.
Egitim Tesisleri;

Yerlesmede egitim ile ilgili olarak 1 adet anaokulu, 4 adet ilkogretim, 1 adet

ortadgretim, 7 adet lise ve 7 adet yurt alan1 bulunmaktadir. Kres+Anaokulu, ilkogretim ve

ortadgretime iliskin alan bilgileri standartlara iliskin tabloda verilmis olup 6ngoériilen lise alani

ise 3.24 ha’dir. Planla beraber yerlesimde 0.34 ha halk egitim merkezine yer verilmistir. Toplam

yurt alan1 ise 1.2 ha’dur.

Turizm Tesisleri ;

Planla birlikte elde edilen turizme dayali tesislere bakildiginda 3 adet giiniibirlik tesis, 1

adet otel alan1 bulunmaktadir. Toplam alanlar1 ise 1,49 ha seklindedir.

Saghk Tesisleri ;

Planla beraber 2 tane saglik alan1 olugturulmus olup toplam 1,63 ha alana sahiptirler.

Aktif Yesil Alanlar ;
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Yerlesme icerisinde yesil alan dengesinin saglanmasina énem verilmis olup, bu yesil
alanlar arasinda entegrasyonun saglanmasi 6n planda tutulmustur. Planlama alaninda mevcut
duruma ek olarak yesil alanlar olusturulmus ve toplamda 18,40 ha alan Aktif Yesil Alan olarak
ongorilmiistiir.

Dini Tesisler ;

Mevcuttaki dini tesis alanlarina ilaveten projeksiyon doneminde 0,39 ha alan dini tesis
alani1 olarak onerilmistir.

Resmi ve Idari Tesisler ;

Y 6netmelik standartlari dikkate alindiginda, mevcut duruma ek olarak 6n goriilen resmi
kurum alanlari ile beraber toplam 5.19 ha alan bu kullanima ayrilmistir. Ongoriilen belediye
hizmet alan1 ise 0,82 ha ‘dir. Planlama alani i¢erisinde 2 adet Askeri Alan bulunmakta ve toplam
alanlar1 1,07 ha’dur.

Ticaret ;

Yapilan revizyon calismasi ile projeksiyon zamanda mevcut ticaret dokusuyla beraber
toplam 19,18 ha ticaret kullanimi1 6nerilmistir.

Spor Alani ;

Yerlesmenin kuzeyinde mevcut spor sahasinin bulundugu alan genisletilerek 0,48 ha alan

spor alan1 olarak onerilmistir.

5. PLANLAMA KARARLARI
1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 hazirlanirken

oncelikle yerlesmenin mevcut halihazir harita alani sinir kabul edilerek; arazinin topografyasi
(%30+ egimli alanlar, sirtlar, tepeler v.b) toprak kabiliyeti, dere yataklar1 ve fiziki
belirleyicilerin yan1 sira mekansal eksiklikler, kentin gelisme yonleri, yasayanlarin ve
belediyesinin talepleri ve ilgili kurum goriisleri kapsaminda 3194 sayili Imar Kanunu ilgili
yonetmelikleri ve sehircilik ilke ve prensipleri gdz oniinde tutularak imar planlama ¢aligmasi

yapilmustir.

5.1. Nazim Imar Plam
1/5.000 6lcekli Nazim Imar Plani’nda mekansal kullanim kararlar1 verilirken; kentin

gelisme yonleri, yerel istek ve ihtiyaclar, ilgili kurum goriislerinin yani sira mekansal, sektorel

ve niifus projeksiyon verileri de temel veri olarak kabul edilmistir. Bu dogrultuda;



20

Iller Bankasi Genel Miidiirliigii’niin 6nceki yillarda  yapmis oldugu planlama
calismasinda miilga K&y Hizmetleri Genel Midirliigii’'niin 1996 yilinda vermis oldugu
goriisleri dogrultusunda kentin tamamina yakini ise Imar Planinda ‘Tarim Disi Amagla’
kullanilmis, Bogazi¢i ve Cumhuriyet Mahallesindeki bir kisim arazi “Tarmmsal Niteligi
Korunacak Alan” olarak planlanmistir. Daha sonraki planlama c¢alismalarinda bu alanlarin
muhafazasina karar verilmistir.

Bu kez, Ilave ve Revizyon Imar Planina esas olmak iizere Tarim il Miidiirliigii’nden
alman iki alana ait iki ayr1 goriis bulunmaktadir.

Artvin Valiligi, Tarim il Miidiirliigii tarafindan 02.12.2008 tarih ve 3232 sayili ve Ilave
Imar Plan1 konulu yazisinda 6zetle Soyle denilmektedir:

A.Hacilar Mahallesi’'nde (Dogukent- tiinel ve A.Hacilar Deresine kadar) Iave Imar
Plant Yapilacag: alanda Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu kapsaminda
degerlendirme yapilarak, mevcut ozelligi korumak kaydiyla imar plam yapilmak iizere tarim
dist kullaniminin uygun olduguna karar verilmistir.

Bu dogrultuda kentin dogusunda yer alan ilave alan Ticaret-Turizm- Konut (TICTK) ve
Tarihi Doku (TD) alani olarak planlanmaistir.

Artvin Valiligi, I, Gida, Tarim Ve Hayvancilik Miidiirliigii'niin 19.10.2011 tarih ve
3187 sayil1 yazisinda ise 6zetle su ifadelere yer verilmektedir:

Bogazigi ve Cumhuriyet Mahallesindeki 40,316 hektar biiyiikliigiindeki alanin,5403
sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu 'nun 13.maddesinin 1.fikras: geregince tarim
dist amagla kullanilmasi uygun goriilmiistiir.

Yapilan planlama calismasinda anilan alan Yiiksek Yogunluklu Konut Alani olarak
planlanmis, diizenleme alaninda gerekli donatilar birakilarak toplu yapilasma hedeflenmistir.

Bilindigi iizere Karadeniz Sahil Yolu kapsaminda Karayollar1 Genel Miidiirliigii’nce kiy1
planlar1 hazirlanarak miilga Bayindirhk ve Iskan Bakanhigi ve Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nca onaylandigindan bu planlar, kent biitiiniine yonelik plana islenmistir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 26. Bélge Miidiirliigii’'nce verilen, gerek Iller
Bankasi
caligmalarinda gerekse belediyesince istenen goriisler dikkate alinarak mevcut dere
yataklarindaki
planlamalar korunmustur.

Orman Genel Midiirligi ile yapilan yazismalarda diizenleme alaninda orman alanina

rastlanmadig1 belirtilmistir.
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Planlamada esas itibariyle doguda tiinel bolgesine ilave ve giineyde Tarimsal Niteligi
Korunacak Alan ° da revizyon yapildigindan bu alanlara iligkin gerekli kurum goriisleriyle
yetinilmigtir. Planlama alaninin diger kisimlarina miidahale edilmemis, dolayisiyla bu

kisimlarda kurum goriisleri planda korunmustur.

5.2. Uygulama Imar Plam

Sekil 1. Uygulama Imar Plan1 Revizyonu Semasi

Kent biitiiniine yonelik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’nda, batida limanin giineyinde

kalan alanda (Sekil. 1 ’de 1 numarali alan), doguda tiinel bolgesi (Sekil. 1 'de 2 numarall alan)



22

ile glineyde Bag Bahcge Diizeni ve Tarimsal Niteligi Korunacak Alanda yapilan ¢alismalarla
yetinilmis (Sekil. 1 'de 3 numarali alan) diger kisimlardaki plan kararlar1 korunmustur.

1 numarali bdlgede yapilan diizenlemede bdlgenin tarihi dokusunun korunmasi ve
turizmin tesvik edilmesi amaglanmistir. Bu alanda imar adalarinin geometrisi aynen
korunmustur. Bu dogrultuda, giiniibirlik turizm alanlar1 korunmus, konut alanlar1 turizme tesvik
edilmesi amaciyla, TICTK (Ticaret-Turim-Konut) islevli olarak planlanmistir.

Doguda tiinel bolgesinde yapilan diizenlemede (2 numararl alan), bolgenin turizm
potansiyeline de hizmet verecek sekilde TICTK (Ticaret-Turim-Konut) alani olacak sekilde
planlanmustir. Diizenlemeyle geleneksel mimariyi korumak, tarimsal {iretimi kismen koruyarak
acik alanlar olusturmak amaciyla E=0.45 verilmistir. Kat adeti Y.en ¢ok=9.50 m olacak sekilde
3 katla sinirlandirilmistir. Taban alani 0.15 lerde sabit tutulmus ve boylelikle arazilerin mevcut
ozellikleri olabildigince korunmustur. Bu alanlarda ulagim mevcut kadastral yollarin
iyilestirilmesi suretiyle yaya yolu olarak birakilmis, biiylik adalar birakilarak miilkiyet dokusu
korunmaya caligilmistir.

‘Bag-Bah¢e Diizeni’ niteliginden ‘Konut Alani’ niteligine dontstiiriilen alanda
(Sekil.1’de 3 numarali alan), 0.25/1.25 TAKS/KAKS kosullarinda yapilagsmaya gidilmistir. Bu
alanlarin toplu konut olarak kullanimina olanak verecek sekilde imar adalar1 biiyiik birakilmis;
karma kullanim alani1 olarak Ticaret-Turizm-Konut (TICTK) seklinde islevlendirilmistir.
Ulasimda kuzey-giiney dogrultusunda alani iki tarafli pargaya bolen 15 m’lik yol 25 m’ye
cikartilmig ve batiya/vadiye bakan kisimlara yesil alanlar yerlestirilerek bu alanlarda hem
giineslenme hem de baki/manzara agisindan yararlanilmaya calisilmistir. Alan dogu-bati
yoniinde 3 adet 20m’lik tasit yollariyla boliinerek yapi yiiksekligi ile yol arasindaki proporsiyon
olusturulmaya calisilmistir. Alanin kentsel tasarim projesiyle toplu konut alani olusturulmasi
icin plan notlartyla gerekli tesvikler verilmeye caligilmistir.

Kent biitiinline yonelik imar planinda, uygulamayr yonlendirmek, mevcut imar
mevzuati ile plan arasinda gecisi saglamak amaciyla Uygulama Imar Plani Plan Notlar1 yeniden

diizenlenmistir.

Diizenleme sonucu, planli gelisme ile diizenli gelisim koordine edilerek saglanmis,
yonetmelige uyulmus, yerlesmenin kimligini koruyacak destekleyici kararlar alinarak, arazi
kullanim beklentileri karsilanmis, yerlesmenin degisiminde etkili olabilecek sosyal, mekéansal,
teknik, ekolojik, estetik, kiiltiirel vb. etmenler birlikte degerlendirilerek kamu yarar1 ve kisi
yarar1 dengelenmeye caligiimigtir.

AYHAN TURAN
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