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YERLEŞİK ALANLAR; 
 
10.1.İMAR PLANINDA ÖN BAHÇE MESAFESİ, YAN BAHÇE 
MESAFESİ VEYA TAKS VE KAKS DEĞERLERİ VERİLMEYEN 
İMAR ADALARI YERLEŞİK ALAN OLARAK 
TANIMLANMIŞTIR. 

YAKLAŞMA MESAFELERİ MÜMKÜN MERTEBE YOLDAN 
UZAKLAŞMAK KOŞULU İLE MEVCUT TEŞEKKÜLE GÖRE 
ÖN VE YAN BAHÇE MESAFELERİNİ TESPİT VE TAYİNİ 
BELEDİYECE BELİRLENİR.  SUBASMAN SEVİYESİ + 1.00 M 
' Yİ GEÇEMEZ. 
 
10.2 YERLEŞİK ALANLARDA ZORUNLU HALLERDE YAN 
BAHÇE MESAFESİ YÖNETMELİĞİN ALTINA DÜŞTÜĞÜ 
TAKDİRDE CEPHE AÇILAMAZ. ANCAK KAPALI CEPHENİN 
MOTİFLENDİRİLEREK (KÖR PENCERE, KAPI, FİGÜR, VB…) 
ESTETİK DEĞERİ OLAN BİR CEPHE OLUŞTURULMASI 
ZORUNLUDUR.BU ALANLARDA BLOK NİZAMA TABİ 
KONUT ALANLARINDA BLOK BAŞI DIŞINDA 
10.3. TEŞVİKLİ YENİ EMSAL (EY), P.A (PARSEL ALANI),  
EMSAL (EM)OLMAK ÜZERE AŞAĞIDAKİ FORMÜLE GÖRE 
HESAPLANIR; 
BU DURUMDA YENİ EMSAL (Ey), MER'İ EMSAL 
(Em),DÖNÜM CİNSİNDEN PARSEL ALANI (P.A.) OLMAK 
ÜZERE AŞAĞIDAKİ ŞEKİLDE HESAPLANIR: 
  Ey=Em x [1+(?P.A/10)] 
 
10.4. YERLEŞİK ALANLARDA, GEREKLİ OTOPARKIN % 75 ' 
İ KAPALI OLMAK KOŞULU İLE YUKARIDAKİ FORMÜL 
KULLANILARAK YAPI YÜKSEKLİĞİ AŞILMADAN TEŞVİK 
KULLANILABİLİR. BU DURUMDA UYGULAMA AVAN 
PROJENİN BELEDİYE İMAR MÜDÜRLÜĞÜNÜN   ONAYI İLE 
GERÇEKLEŞİR. EMSAL  3 ' Ü GEÇEMEZ. 
10.5. AVAN PROJESİ İLE TEŞVİKTEN YARARLANABİLMEK 
İÇİN MİNİMUM PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ 1000 M², TABAN 
ALANI KAT SAYISI MEVCUT PLANDAKİ GİBİDİR.  EMSAL 
3.00 ' Ü GEÇEMEZ. 
 
ÇATI KATI; 
 
11.1. PLANDA BULUNAN HİÇBİR ALANLANDA ÇATI KATI 
VE ÇEKME KAT YAPILAMAZ. ÇATI ARALARINA BAĞIMSIZ 
BÖLÜM YAPILAMAZ. 
   KUBBE, KULE VE MİNARE GİBİ KISIMLARIN ÇATI 
ÖRTÜSÜ İLE TEK AİLEYE MAHSUS DUBLEKS, TRİPLEKS 
TİPİ KONUT YAPILARINDAKİ ÇATILAR KAYIT VE 
SINIRLAMALARA TABİİ DEĞİLDİR. ANCAK ESTETİK 
DEĞERİ YÜKSEK RESMİ VE UMUMİ BİNALARIN MİMARİ 
TASARIMLARINDA MİMARİ ESTETİK KOMİSYONUNUN 
ONAYI İLE ÇATI ŞEKLİ PLAN NOTLARINA VE 
YÖNETMELİĞE BAĞLI OLMADAN BELİRLENEBİLİR. 
 
11.2. ÇATI İLE İLGİLİ 07.10.2015 TARİH VE 24 NOLU 
BELEDİYE MECLİS KARARINA UYULACAKTIR. 

 

 

.            KOT ALTINDA KALAN VE AÇIĞA ÇIKAN BİRİNCİ 
BODRUM KAT EMSALE DÂHİL DEĞİLDİR. VE KONUT 
OLARAK KULLANABİLİR. 
            DİĞER KATLAR EMSALE DAHİL OLMAK ÜZERE 
KONUT VE TİCARET OLARAK KULLANILABİLİR. 
BODRUM KATLARDA EMSALE DAHİL OLMADAN 
OTOPARK, LOKAL, SPOR, SAĞLIK, ÇOCUK OYUN ALANI 
VB. SOSYAL VE KÜLTÜREL ORTAK ALANLAR 
YAPILABİLİR. 
             GEREĞİNDE  YÖNETMELİĞE GÖRE KOT 
VERMEYE BELEDİYESİ YETKİLİDİR. 
 
     EN AZ PARSEL ÖLÇÜTLERİ; 
 
13.YERLEŞİK ALANLARDA PARSEL BOYUTLARI MEVCUT 
TEŞEKKÜL, MÜLKİYET VE YAPILAŞMA DURUMLARI 
DİKKATE ALINARAK DERİNLİK, CEPHE VE PARSEL 
BOYUTLARI PLANDA BELİRLENMİŞ YAPI EMSALİNE VEYA 
İMAR YÖNETMELİĞİNE GÖRE BELİRLENECEKTİR.  
        
14.GELİŞME ALANLARINDA İFRAZ KOŞULLARI AŞAĞIDAKİ 
GİBİDİR: 
 
BLOK VE BİTİŞİK   NİZAMA TABİ OLAN YERLERDE EN AZ 
PARSEL GENİŞLİĞİ 12, EN AZ PARSEL DERİNLİĞİ 25 M. 
OLMAK ÜZERE 500 M2'DEN AZ PARSEL ÜRETİLEMEZ. 
ANCAK ADA BOYUTUNDA BLOK VE BİTİŞİK  NİZAM 
VERİLMİŞ YAPI ADALARINDA PARSEL DERİNLİĞİ, ADA 
DERİNLİĞİNDE ALINIR. 

 
AYRIK NİZAMA TABİİ YERLEŞİK VE GELİŞME 
ALANLARINDA EN AZ PARSEL GENİŞLİĞİ 16, EN AZ 
PARSEL DERİNLİĞİ 20 M. OLMAK ÜZERE 500 M2'DEN AZ 
PARSEL ÜRETİLEMEZ. 
 
15.BU PLAN ÖNCESİ YÜRÜRLÜKTEKİ PLAN VE 
MEVZUATA GÖRE İFRAZ EDİLMİŞ PARSELLERDE BU 
ŞARTLAR ARANMAZ. 
 
İMAR DURUMU - ÇAPI VERİLMESİ; 
 
16. İMAR DURUMU VERİLMEDEN UYGULAMA 
YAPILAMAZ. İMAR DURUMUNDA ŞEMATİK KİTLE 
ETÜTLERİNE GÖRE,  PARSELAYON ŞARTLARI, ŞEMATİK 
SINIRLARI TEVHİD VE İFRAZLAR, SINIR DÜZELTMELERİ, 
ARSA VE ARAZİ DÜZENLEMESİ, YAPI YAKLAŞMA 
SINIRLARI, YAPI İNŞAAT ALANLARI, HACİMLERİ VE 
YÜKSEKLİKLERİ, KOT ALINACAK NOKTA VE BENZERİ 
AYRINTILAR YAZILIP ÇİZİLİR. 
 İMAR DURUMU ARSA VEYA ARAZİ GÖRÜLEREK 
VERİLİR. İMAR BİRİMİ PLANLA  ARAZİ ARASINDA BİR 
UYUMSUZLUK SAPTADIĞINDA DURUMU MECLİSE 
HAVALE EDEREK ÇÖZÜMLENMESİNİ İSTEYEBİLİR. BU 
TÜR DURUMLAR MECLİSCE KARARA BAĞLANMADAN 
İMAR DURUMU VERİLEMEZ. 
 
17. KARAYOLLARI GÜZERGÂHLARINDA 06.01.1998 GÜN 
VE 23222 SAYILI RESMİ GAZETE'DE YAYIMLANAN 
KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK 
TESİSLER HAKKINDA YÖNETMELİK' İN 41 NOLU 
MADDESİNE GÖRE YAPI YAKLAŞMA SINIRLARI 
BIRAKILMASI ZORUNLUDUR. AYRICA KARAYOLLARI 
GENEL MÜDÜRLÜĞÜNÜN 'TÜNEL İRTİFAK HATTI 
ÜZERİNDE İZİN VERİLECEK YAPILAŞMA DURUMUNU VE 
KAT ADETLERİNE UYULACAK OLUP, 'BU HAT ÜZERİNDE 
HERHANGİBİR SONDAJ ÇALIŞMASINA YAPILAMAZ. 
 
RESMİ KURUMLAR; 
 
18.1. PLANDA RESMİ KURUM ALANI VE YÖNETİM 
MERKEZİ OLARAK GÖSTERİLEN ALANLARDA YATIRIMCI 
KURULUŞUN HAZIRLAYACAĞI MİMARİ AVAN PROJEYE 
VE KENTSEL TASARIM PROJESİNE GÖRE UYGULAMA 
YAPILIR. YAPILANMA KOŞULLARI HER KOŞULDA 
TABANDA TAKS: 0.40'I TOPLAMDA E=3 'Ü AŞAMAZ. RESMİ 
VE SOSYAL TESİS (KAMU DİNLENME TESİSİ)  
KULLANIMLARINDA, TESİSİN İŞLEYİŞİ GEREĞİ LOJMAN 
YAPILMASI DURUMUNDA, KAKS =3,00 İÇERİSİNDE 
KALMAK VE BU ORANIN % 10'UNU GEÇMEMEK KOŞULU 
İLE LOJMAN YAPILABİLİR. BU ALANLARDAKİ İNŞAAT 
ALANI ÇEVRE YAPILAŞMA HAKLARI DİKKATE ALINARAK 
AVAN PROJEYLE BELİRLENİR. 

 
TİCARET ALANLARI 
 
19. TİCARET; 
PLANDA TİCARET ALANI OLARAK BELİRLENMİŞ ALANLAR 
DA 
 
19.1.  PLANDA TİCARET-KONUT ALANI (TİCK) OLARAK 
BELİRLENMİŞ ALANLARDA PLANLI ALANLAR TİP İMAR 
YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ GEÇERLİ OLUP, KONUT 
KULLANIMINA AYRILACAK ALAN İÇİN HERHANGİ BİR 
ORAN YADA SINIRLAMA YOKTUR. 
 
19.2. TAMAMI TİCARET OLARAK PLANLANAN YAPILARDA 
İÇ YÜKSEKLİKLER TEKNOLOJİK GEREKLERE VE MİMARİ 
İCAPLARA GÖRE BELİRLENİR. GALERİ KAT YAPILMADAN 
TİCARET KULLANIM İZNİ VERMEYE BELEDİYE 
YETKİLİDİR. 
 
19.3. TİCARET ALANI OLARAK GÖSTERİLEN ALANLARDA 
ZEMİN KAT KONUT ALANI OLARAK KULLANILAMAZ. 
DİĞER KATLAR KONUT OLARAK KULLANABİLİR. 
 
19.4. TİCARET BÖLGELERİNİN DIŞINDAKİ KONUT 
ALANLARINDA ZEMİN KATLARDA İMALAT DIŞI GÜNLÜK 
İHTİYACA DÖNÜK PERAKENDE TİCARİ BİRİMLER BİNA İÇ 
YÜKSEKLİĞİ EN AZ 4 METRE OLMAK ŞARTIYLA 
YAPILABİLİR. 
 
19.5. KONUT+TİCARET BÖLGELERİNDE, PLANDA 
GÖSTERİLEN TARAMALARIN ARKA BİTİŞ HATTI, YAPI 
DERİNLİĞİNİ BELİRLEYİCİ ANLAMINDA KULLANILMAMIŞ 
OLUP, BU DERİNLİK, PLANDA BELİRLENMİŞ YAPI 
EMSALİNE VEYA İMAR YÖNETMELİĞİNE GÖRE 
BELİRLENECEKTİR. 
 
19.6. KONUT + TİCARET YADA TAMAMEN TİCARET 
OLARAK PROJELENDİRİLMELERDE TİCARETE AYRILAN 
(GALERİ KATLI )  ZEMİN KATLARIN VE TİCARETE 
AYRILAN NORMAL KATLARIN  BİR KISMI YA DA TAMAMI 
BODRUM KATLARIYLA BİRLİKTE KAPALI ÇARŞI, PASAJ VE 
AVM OLARAK DÜZENENEBİLİR. ASMA KAT YAPILABİLEN 
TİCARİ KATLAR BODRUMLARI İLE BİRLEŞTİRİLEBİLİR, 
İÇTEN BAĞLANABİLİR, İZİN VERİLEN TİCARİ KULLANIM 
TOPLAM BİNA YÜKSEKLİĞİ AŞILMADAN GEREKLİ 
GÖRÜLEN YÜKSEKLİK KULLANILARAK ÇÖZÜLEBİLİR. BU 
DURUMDA YETERİ BÜYÜKLÜKTE GALERİ BOŞLUĞU 
İSTENİLEN KISIMDA BIRAKILABİLİR. YOLA GÖRE 
YETERİNCE AÇIĞA ÇIKMAYAN BİNA KATLARINDA, BİNA 
GİRİŞ CEPHESİNDEN VE DİĞER CEPHELERDEN GALERİ 
BOŞLUĞU BIRAKARAK YOLA BAKAN CEPHELERE KADAR 
GALERİ KATI KULLANMAYA BELEDİYESİ YETKİLİDİR. 
 
19.7. OTOPARK OLUŞTURMAK AMACIYLA PARSELİN 
İMAR YOLU CEPHESİNDEN YAPI YAKLAŞMA MESAFESİ 
KORUNARAK KOMŞU PARSELLERİN SINIRLARINA 
TECAVÜZ EDİLMEMEK KAYDI İLE KOT ALTINDA 
TOPRAĞA GÖMÜLÜ VE ÜZERİNE PEYZAJ DÜZENLEMESİ 
YAPILMASI KOŞULU İLE ARSA DERİNLİĞİNDE, BİNA 
DERİNLİK VE ÇEPHE ÖLÇÜLERİNE UYULMADAN YAPI 
YAPILABİLİR. 
 
19.8. TİCARET ALANLARINDA ÖN BAHÇE MESAFESİ 
OLARAK BIRAKILAN  VE MÜLKİYET SINIRI İÇİNDE OLAN 
CADDEYE BAKAN CEPHELERDE BAHÇE DUVARI 
YAPILMASI İLE İLGİLİ 29.11.2011 TARİHLİ VE 65 NOLU 
ENCÜMEN KARARINA UYULACAKTIR. 
 
19.9. SUBASMAN SEVİYESİ + 1.00 M ' Yİ GEÇEMEZ. 
 
SOSYO - KÜLTÜREL TESİSLER; 
 
20. SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİS OLARAK 
AYRILMIŞ ALANLARDA, BELEDİYE TARAFINDAN 
GERÇEKLEŞTİRİLECEK, GENÇLİK EVLERİ, KİMSESİZLER, 
ÖKSÜZLER VE YETİMLER YURTLARI, HUZUREVİ, 
YAŞLILAR EVİ, DİNİ MERKEZLER, SOSYAL GÜVENLİK 
KURUMLARI, SENDİKALAR, HALK EĞİTİM MERKEZLERİ, 
KÜTÜPHANE, TOPLANTI SALONU, KÜLTÜR MERKEZİ VB. 
GİBİ KURULUŞLAR YER ALABİLİR. YAPILAŞMA 
KOŞULLARI ÇEVRE YAPILAŞMA KOŞULLARI DİKKATE 
ALINARAK AVAN PROJE İLE BELİRLENİR. ÖZELLİĞİ OLAN 
BİNALARDA GABARİ VE ÇATI ŞEKLİ SERBESTTİR. E:2,5 
olup  Hmax: SERBESTTİR. 
 
21. PLANDA REKREASYON (FUAR, FESTİVAL VE 
KÜLTÜREL ALAN) İÇERİSİNDE YER ALAN ANCAK KIYI 
KENAR ÇİZGİSİNİN SAHİL KESİMİNE RASTLAYAN 
ALANLARDA SOSYO KÜLTÜREL TESİS YAPILARI 
YAPILABİLİR. BU DURUMDA; TAKS=0.40, KAKS=0.80, 
YENÇOK=7.00M DİR. 
 
SANAYİ ALANLARI; 
 
22. KÜÇÜK SANAYİ SİTESİNDE UYGULAMA GENEL 
VAZİYET PLANLARINA GÖRE YAPILIR. 
 
BAKIM, AKARYAKIT ALANLARI; 
 
23. BAKIM VE AKARYAKIT İSTASYON 
ALANLARINDA, AKARYAKIT VE LPG İSTASYONLARI İLE 
YÖNETMELİKTE BELİRTİLEN BİRİMLER YAPILABİLİR. 
 
23.1. BİNA İÇ YÜKSEKLİKLERİ, 10.00 METRE 
MAKSİMUM YAPI YÜKSEKLİĞİNİ AŞMAMAK KOŞULU İLE 
MİMARİ İCAPLARA VE TEKNOLOJİK GEREKSİNMELERE 
GÖRE BELİRLENİR. 
 
23.2. TOPLAM İNŞAAT ALANINA DAHİL OLMAK ÜZERE 
ASMA (GALERİ) KAT YAPILABİLİR. 
 
23.3. UYGULAMA VAZİYET PLANINA GÖRE YAPILIR. 
23.4. SAĞLIK KORUMA BANDI BELİRLENMEDEN 
İNŞAAT İZNİ VERİLMEZ. 
 
YEŞİL ALANLAR 
 
24. PARK, ÇOCUK BAHÇELERİ VE SPOR ALANLARI; 
 
24.1. YÖNETMELİKTE BELİRTEN HUSUSLARA 
UYULMAK KOŞULU İLE UYGULAMA YAPILABİLİR. BU 
ALANLARDA YAPILANMANIN MÜMKÜN MERTEBE 
TOPRAĞA GÖMÜLÜ OLMASINA ÖZEN GÖSTERİLİR.BU 
ALANLARDA  PLAN MÜELLİFİ, İMAR ve ŞEHİRCİLİK 
MÜDÜRLÜĞÜ VE BELEDİYE BAŞKANININ ONAYI İLE 
OLUŞTURULAN KENTSEL TASARIM PROJESİ YAPILMASI  
VE UYGULAMANIN KENTSEL TASARIM PROJESİ DİKKATE 
ALINARAK  HAZIRLANACAK PEYZAJ PROJESİNE GÖRE 
YAPILMASI ZORUNLUDUR.  
   
 24.2. SPOR ALANLARINDA FUTBOL, BASKETBOL, 
VOLEYBOL, TENİS, YÜZME, ATLETİZM, BUZ PATEZİ GİBİ 
SPORTİF FAALİYETLER KAPALI VE AÇIK TESİS YAPILMAK 
ÜZERE YAPILABİLİR. BU ALANLARDA EMSAL=1'İ 
GEÇEMEZ. YÜKSEKLİK ÇEVRE YAPILANMA KOŞULLARI, 
TEKNOLOJİK İCADLAR VE MİMARİ GEREKSİNMELERE 
GÖRE VAZİYET PLANIYLA BELİRLENİR. 

 
AĞAÇLANDIRILACAK ALANLARI; 
 
25. AĞAÇLANDIRILACAK ALANLARDA, KAMU 
ELİYLE, AĞAÇLANDIRMA, BOTANİK BAHÇELERİ, 
FESTİVAL ALANLARI, HAYVANAT BAHÇESİ VE BENZERİ 
GİBİ BÜYÜK VE AÇIK ALAN KULLANIŞLARI YAPILABİLİR. 
 
25.1. BU ALANLARDA JEOLOJİK ALAN SINIRLARI 
DIŞINDA OLMAK KOŞULUYLA BERABER PLANSIZ 
ALANLAR TİP İMAR YÖNETMELİĞİ'NDE BELİRTİLEN,'' 
İNŞAAT ALANI KATSAYISI %10'DAN FAZLA OLMAMAK, 
YAPI İNŞAAT ALANLARI TOPLAMI HİÇBİR KOŞULDA (250) 
M2 Yİ GEÇMEMEK, SAÇAK SEVİYELERİNİN TABİİ 
ZEMİNDEN YÜKSEKLİĞİ (7.00) M.Yİ VE 2 KATI AŞMAMAK, 
YOLA VE PARSEL SINIRLARINA (5.00) M.DEN FAZLA 
YAKLAŞMAMAK VE 1000M2'DEN AZ PARSEL ÜRETMEMEK 
ŞARTI İLE BİR AİLENİN OTURMASINA MAHSUS BAĞ VE 
SAYFİYE EVLERİ, KIR KAHVESİ, LOKANTA VE BU 
TESİSLERİN MÜŞTEMİLAT BİNALARI YAPILABİLİR. 
 
25.2. TAPUYA MEZARLIK ALANI OLARAK TESCİLLİ 
VEYA ÖTEDEN BERİ MEZARLIK OLARAK KULLANILAN VE 
PLANDA AĞAÇLANDIRILACAK ALAN OLARAK 
TANIMLANAN ALANLARDA AĞAÇLANDIRMA DIŞINDA 
YUKARIDA BELİRTİLEN ALAN KULLANIŞLARI VE 
YAPILAŞMAYA MÜSAADE EDİLMEZ. 
 
PAZAR ALANLARI 
 

 26.AÇIK PAZAR ALANLARI; 
 
AÇIK PAZAR ALANLARINDA, KAMU TARAFINDAN KAPALI 
ÇIKMALAR DAHİL E: 0.10'U, HMAX: 7.00, ASMA KAT 
YAPILMASINDA HALİNDE 5.50 M.Yİ GEÇMEYECEK 
ŞEKİLDE TİCARİ BİNA YAPILABİLİR. 
 
TOPLU YAPILAŞMAYA TEŞVİK 
 
27. KÜME BÖLGELEMESİ; 
27.1. TABANDA DAHA FAZLA KENTSEL AÇIK ALAN 
ÜRETMEK VE YEŞİL ALAN İLE SOSYAL VE KÜLTÜREL 
İHTİYAÇLARI KARŞILAMAK AMACIYLA YAPI DÜZENİ 
YÜKSEK KATLI YAPI YAPMAYA UYGUN OLAN KONUT, 
KONUT ALTI TİCARET VE TURİZM ALANLARINDA, 
YAPILACAK KONUTLAR VE-VEYA TOPLU KONUTLAR VE 
TURİZM ALANLARI İÇİN KAKS: EMSAL'DE TEŞVİK 
YAPILARAK, YAPILAR TABANDA DARALTILIP DİKEYDE 
YAPILAŞMA SAĞLANARAK KÜME BÖLGELEMESİNE 
GİDİLEBİLİR. KÜME BÖLGELEMESİ, KENTSEL TASARIM 
PROJESİYLE KESİNLEŞİR. 
 
27.2. KENTSEL TASARIM PROJESİ; KENTSEL YERLEŞME 
ALANLARINDA, DOĞAL, TARİHİ, KÜLTÜREL, SOSYAL VE 
EKONOMİK ÖZELLİKLER DİKKATE ALINARAK, UYGULAMA 
İMAR PLANI KARARLARININ UYGULANMASINA YÖNELİK 
OLARAK DÜZENLENEN; KÜTLE VE YAPILANMA DÜZENİ, 
AÇIK ALAN DÜZENLEMELERİNİ İÇEREN; TAŞIT ULAŞIMI, 
OTOPARK VE SERVİS İLİŞKİLERİ VE YAYA DOLAŞIM 
İLİŞKİLERİNİ KURAN; YAPI, SOKAK, MEKAN, PARK VE 
AÇIK ALANLARIN İLİŞKİSİNİ VE KENTSEL MOBİLYA 
DETAYLARINI GÖSTEREN; ALTYAPI UNSURLARINI 
BÜTÜNSEL BİÇİMDE ELE ALAN; TASARIM İLKE VE 
ARAÇLARINI UYGUN ÖLÇEKTE HALİHAZIR HARİTALAR 
ÜZERİNDE BELİRLEYEN PROJEDİR. ALANIN ÖZELLİĞİNE 
GÖRE DOLULUK-BOŞLUK ORANI, YAPILAR ARASI 
İLİŞKİLER, TAŞIT VE YAYA HAREKETLERİ GİBİ MİMARİ VE 
MEKÂN TASARIMINA İLİŞKİN AYRINTILAR İLE GEREKLİ 
HALLERDE DOĞAL, KÜLTÜREL, SOSYAL, EKONOMİK VE 
ULAŞIMA İLİŞKİN VERİLER DE DİKKATE ALINIR. 
 
27.3. 1/500 VEYA DAHA ALT ÖLÇEKTE HAZIRLANACAK 
KENTSEL TASARIM PROJELERİ; ADA İÇİ/DIŞI, TAŞIT, 
YAYA, BİSİKLET, KISA VE UZUN SÜRELİ OTOPARKLAR, 
SERVİS GİBİ PROJE ALANINDAKİ ULAŞIM-DOLAŞIM 
İLİŞKİLERİ VE AÇIK-KAPALI ALANLARA İLİŞKİN 
TASARIMLAR, YÖNLENME, BAHÇE MESAFELERİ, 
KÜTLELER ARASI MESAFE GİBİ KÜTLE DÜZENLEMELERİ, 
İŞLEVLERİN YATAY VE DÜŞEY DAĞILIMLARI, 
BİTKİLENDİRMENİN GENEL KARAKTERİ, TÜM 
ELEMANLARIN ÖLÇÜLENDİRİLMESİ, MALZEMENİN 
BELİRLENMESİ, KÜTLE, GABARİ, ŞEMATİK PLAN 
ÇİZİMLERİ GİBİ YAPILARA AİT MİMARİ KONSEPT 
PROJELERİ İLE ANLATIM İÇİN UYGUN OLABİLECEK 
ÖLÇEKTE YETERLİ SAYIDA KESİT, SİLUET, 3 BOYUTLU 
ÇİZİM OLARAK ARAZİ ÜZERİNDE MODELLENMESİNİ 
İÇERİR. PROJEDE TÜM BODRUM KATLAR, ZEMİN KAT VE 
NORMAL KATLARIN YERLEŞİM PLANLARI, KESİTLERİYLE 
BİRLİKTE AYRI AYRI GÖSTERİLİR. VAZİYET PLANINDA 
İSE GÖRÜNÜŞLER VE SİLÜET YER ALIR. KOT ALINAN 
NOKTALAR İLE KAT VE BİNA YÜKSEKLİKLERİ ÖZELLİKLE 
GÖSTERİLİR. BİNA İÇİ VE DIŞI ENGELLİ RAMPALARI, 
TAŞIT SERVİS YOLLLARI, OTOPARKA İNİŞ RAMPALARI 
TASARLANIR. 
 
27.4.KENTSEL TASARIM PROJESİ;  ŞEHİR PLANCISI, 
MİMAR, PEYZAJ MİMARI, JEOLOJİ MÜHENDİSİ, HARİTA 
MÜHENDİSİ TARAFINDAN OLUŞTURULAN BİR EKİP 
TARAFINDAN HAZIRLANIR. 
 
DÜZENLENEN KENTSEL TASARIM PROJESİ, BELEDİYE 
MECLİSİNCE ONANARAK YÜRÜRLÜGE GİRER. 
ONAYLANAN KENTSEL TASARIM PROJESİ İMAR DURUM 
BELGESİDİR. 
 
27.5. TEŞVİKLİ YENİ EMSAL (EY), P.A (PARSEL ALANI),  
EMSAL (EM)OLMAK ÜZERE AŞAĞIDAKİ FORMÜLE GÖRE 
HESAPLANIR; 
BU DURUMDA YENİ EMSAL (Ey), MER'İ EMSAL 
(Em),DÖNÜM CİNSİNDEN PARSEL ALANI (P.A.) OLMAK 
ÜZERE AŞAĞIDAKİ ŞEKİLDE HESAPLANIR: 
  Ey=Em x [1+(?P.A/10)] 
 
27.6. KENTSEL TASARIM PROJESİ İLE TEŞVİKTEN 
YARARLANABİLMEK İÇİN MİNİMUM PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ 
1000 M²  TABAN ALANI KAT SAYISI %25 `DİR.  EMSAL 3.00 ' 
Ü GEÇEMEZ. 
 
27.7. BU ALANLARDA İNŞAAT RUHSATI AŞAMASINDA 
KAT İRTİFAKI YAPILMASI VE PEYZAJ MİMARINCA PEYZAJ 
PROJESİ DÜZENLENMESİ ZORUNLUDUR. PEYZAJ 
PROJESİNE GÖRE İNŞA EDİLECEK ÇEVRE DÜZENLEMESİ 
YAPILMADAN YAPI KULLANMA İZNİ VERİLMEZ. YAPI 
KULLANMA AŞAMASINDA KAT MÜLKİYETİ TESİS EDİLİR 
VE CİNS DEĞİŞİKLİĞİ YAPILIR. BU ALANLAR İÇİN İFRAZ 
EDİLMESİNE YÖNELİK PLAN DEĞİŞİKLİĞİ TEKLİF 
EDİLEMEZ VE HİÇBİR ŞEKİLDE İFRAZ EDİLEMEZ. 

 
27.8. YAPILAR MİMARİ AVAN PROJEDE KONUMLARI 
BELİRLENEN BİNALARIN PARSEL ZEMİNİNE OTURDUĞU 
TABANIN, KOTU EN YÜKSEK İKİ KÖŞESİNİN DOĞAL KÖŞE 
KOTLARININ ARİTMETİK ORTALAMASI  " + 0,00 " KABUL 
EDİLEREK KOT ALIRLAR. ANCAK YAPI RUHSATLI BİNAYA 
KOMŞU İSE KOTTA UYUM SAĞLANIR. KOT KONUSUNDA 
ÇEKİNCEYE DÜŞÜLMESİ HALİNDE,  TOPRAĞIN YÜKSELTİ 
ÖZELLİKLERİNDEN DOLAYI YOL, ADA İÇİ YOLLAR VE 
PARSEL ZEMİNİ ARASINDA DAHA UYUMLU BİR İLİŞKİ 
KURMAK AMACI İLE KENTSEL TASARIM PROJESİ İLE 
BELEDİYEYE BAŞVURULARAK HER YAPI İÇİN KOT 
KESİNLEŞTİRİLİR. GEREKTİĞİNDE YÖNETMELİĞİN KOT 
ALMA HÜKÜMLERİ UYGULANABİLİR. 
 
27.9. BİNALAR KENTSEL TASARIMDA GÖSTERİLEN ADA 
İÇİ YOLLARDAN SERVİS ALACAKLARDIR. TİCARİ 
BİRİMLERİN DIŞINDA DOĞRUDAN KENT İÇİ YOLLARDAN 
SERVİS ALINAN BİNA BLOKLARI OLUŞTURULAMAZ. GİRİŞ 
KAPISI YAPILMASI ZORUNLUDUR. 

 
27.11. ADA BAZINDAKİ UYGULAMALARDA, BODRUM VE 
ZEMİN  KATTA OLMAK KOŞULUYLA ADADA YAPILAN 
BİNALARIN İHTİYACINA CEVAP VERECEK, KREŞ, 
TOPLANTI ODASI, YÖNETİM BİRİMLERİ, SOSYAL VE 
KÜLTÜREL BİRİMLERLE, SPOR TESİSLERİ EMSALE 
DAHİL EDİLMEDEN YAPILABİLİR. 
AYRICA GÜNLÜK İHTİYACA CEVAP VERECEK 
MAMULLERİN SATILDIĞI TİCARİ ÜNİTELERİN YER 
ALMASI İÇİN KAKS İÇERİSİNDE TİCARİ BİRİMLER   
YAPILABİLİR. 
 
27.12. EN AZ 10000 M² YE ULAŞAN PARSELLERDE 
SİTENİN GÜNLÜK TEMEL GEREKSİNMELERİ 
KARŞILAYACAK KAFETERYA, MARKET VB. YAPILAR, YAPI 
GABARİSİNİ VE TOPLAMDA 300M2 Yİ AŞMADAN EMSAL 
VE TAKS DAHİLİNDE YATAY KAT MÜLKİYETİ İLE  
BAĞIMSIZ BİR YAPI ŞEKLİNDE  TASARLANABİLİR. 

 
27.14. BU ALANLARDA PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ NE OLURSA 
OLSUN MİMARİ PROJE, MİMARİ AVAN PROJE/ÖN TASAR 
VEYA VAZİYET PLANINA GÖRE PEYZAJ MİMARI 
TARAFINDAN PEYZAJ PROJESİ YAPILIP ONANMADAN 
RUHSAT, BU PROJELER UYGULANMADAN YAPI 
KULLANMA İZNİ VERİLMEZ. 
 
27.15. SU BASMAN SEVİYESİ " +  1,00M "'Yİ AŞAMAZ. 
 
27.16. EMSALİ 0,90 'IN ÜZERİNDE OLAN YAPI 
ADALARINDA MAKSİMUM YAPI YÜKSEKLİĞİ AÇIĞA ÇIKAN 
KISIMLAR DAHİL  61.00 METREYİ HİÇBİR KOŞULDA 
AŞAMAZ. BİNA YÜKSEKLİĞİ BİNANIN KENTE KATACAĞI 
SANATSAL DEĞERE PARALEL VERİLİR. KENT 
MERKEZLERİNDE YAPI YÜKSEKLİĞİNDE ÇEVRE 
YAPILAŞMAYA UYUM SAĞLAMAYA ÖZEN GÖSTERİLİR. 
 
27.17. EMSAL/KAKS DEĞERLERİ 0,90(DAHİL)'A KADAR 
OLAN İMAR ADALARINDA MAKSİMUM YAPI YÜKSEKLİĞİ 
AÇIĞA ÇIKAN KISIMLAR DAHİL 31.00 METREYİ AŞAMAZ. 
 
27.18.GEREKTİĞİNDE BELEDİYE KENTSEL TASARIM İLE 
İLGİLİ EK KURALLAR KOYMAYA YETKİLİDİR. 
 
27.19. ÖN VE YAN BAHÇE MESAFESİ 10 KATA KADAR 6M, 
SONRAKİ HER KAT İÇİN 0,50 M.ARTIRLACAKTIR. 
 
27.20. SONDAJLI OLMAK KOŞULUYLA; JEOLOJİK ETÜT 
RAPORU YA DA ZE MİN ETÜT RAPORU HAZIRLANIP 
ONAMA MAKAMLARINCA ONANMADAN RUHSAT 
VERİLMEZ. 
 
27.21. UYGULAMADA TEREDDÜTE DÜŞÜLDÜĞÜNDE 
PLAN MÜELLİFİNDEN GÖRÜŞ ALINIR. 
 
OTOPARK 
 

 28.OTOPARK MEVZUATINA UYULACAKTIR. 
OTOPARKLARIN  ÖNCELİKLE BODRUM KATLARDA 
ÇÖZÜLMESİ ZORUNLUDUR. 
 
ÖZEL HUKUK KURALLARI 
 
29.PLANDA İLGİLİ OLDUKLARI ALAN SINIRLARINDA, 
PLANLAMA VE YAPILAŞMAYA ATIFTA BULUNAN, GENEL 
GEÇERLİ İMAR KANUNUNA VE YÖNETMELİĞİNE GÖRE 
DAHA ÖZEL NİTELİKTE VE ÖNCELİKTE OLAN KANUN VE 
YÖNETMELİKLER GEÇERLİDİR.   
 
DAHA AZ İNŞAAT HAKKI KULLANMA 
 
30.İMAR PLANINDA VERİLEN İNŞAAT HAKLARI EN FAZLA 
YAPI HAKKINI GÖSTERİR OLUP VERİLEN İMAR HAKKININ, 
KAT ADETİNİN BİR BÖLÜMÜ YA DA TAMAMI 
KULLANILABİLİR. İMAR PLANINDA GÖSTERİLEN KAT 
ADETİNDEN EKSİK KAT YAPILABİLİR. EKSİK KAT 
YAPILDIĞI DURUMDA PROJELENDİRMEDE PLANDAKİ 
KAT ADETİ VERİLERİNE VE STANDARTLARINA GÖRE 
HESAP YAPILIR VE ALAN AYRILIR. 

 
İLAVE İNŞAAT HAKKI 
 
31.MÜLGA İMAR PLANINA GÖRE YAPILMIŞ BİNALARDA 
YENİ İMAR PLANINA GÖRE İLAVE İNŞAAT YAPILMASI 
DURUMUNDA KAKS YENİ İMAR PLANINDA BELİRLENEN 
KOŞULLARI AŞMAMAK KAYDI İLE MÜLGA İMAR PLANINA 
GÖRE RUHSATLANDIRILMIŞ YAPININ MEVCUT TABAN 
ALANI KULLANILABİLİR. 
 
TARİHİ DOKU 
 
32.1.  TARİHİ DOKU(TD) RUMUZLU İMAR ADALARINDA 
D.KARADENİZ YÖRESİNE ÖZGÜ GELENEKSEL KONUT 
MİMARİSİNE REFERANS VEREREK , BİLİMSEL VE 
KÜLTÜREL AÇIDAN ÖZGÜN DEĞER TAŞIYABİLECEK  
KONUT YAPI YA DA YAPI CEPHESİ YAPILMASI HALİNDE , 
TAKS/KAKS DEĞERLERİ AYRIK NİZAM ÜÇ KAT  0,25/1,00
DİR. 
 
32.2. TARİHİ DOKU İLE İLGİLİ PROJELER MİMARİ ESTETİK 
KOMİSYONU TARAFINDAN ONAYLANACAK VE BU 
ALANLARA VERİLEN KAT ADETİ AŞILAMAZ. 
 
AKTARILABİLİR İMAR HAKLARI; 
 
33.1. İMAR PLANINDA TAMAMEN YADA KISMEN 
KENTSEL SOSYAL VE TEKNİK ALTYAPI ALANLARI İÇİNDE 
KALAN TAŞINMAZLARIN YÜZÖLÇÜMLERİNİN %40' NDAN 
FAZLA OLAN KISIMLARI KAMUYA TERK EDİLMESİ 
HALİNDE, KÖK PARSELİN %60 I İMAR PARSELİ KABUL 
EDİLEREK İNŞAAT ALANI BUNA GÖRE HESAPLANIR. 
 
33.2.    BU UYGULAMA AYNI ADADA YA DA BELEDİYENİN 
ÖN GÖRECEĞİ KONUT ALANLARINDA MAKSİMUM YAPI 
YÜKSEKLİĞİ 34.00 M'Yİ VE ÜZERİNE TAŞIMA YAPILAN 
PARSELİN MEVCUT İNŞAAT ALANIN %25'İNİ 
GEÇMEYECEK ŞEKİLDE YATAYDA VE DİKEYDE 
KULLANILIR. AYNI PARSEL İÇİNDE KULLANIMDA MEVCUT 
YAPI NİZAMI DİKKATE ALINMAYABİLİR VE UYGUN İMAR 
VE YAPI DÜZENİ KULLANILABİLİR. 
 
33.3.    TAMAMI YA DA %50'SİNDEN FAZLASI KENTSEL 
SOSYAL VE TEKNİK ALTYAPI ALANINDA KALAN 
PARSELLERİN TAMAMI YA DA BİR KISMI AYNI AMAÇLA 
KULLANILMAK KAYDIYLA KAMUYA HİBE/TERK EDİLMESİ 
DURUMUNDA BU PARSELDEKİ İMAR HAKLARI KENTSEL 
TASARIM PROJESİYLE GELİŞTİRİLECEK İMAR PARSELİNE 
TRANSFER EDİLEBİLİR. BU DURUMDA TERK EDİLECEK 
KÖK PARSELİN 0.60'I ALINARAK, BU PARSEL ÜZERİNDEKİ 
YA DA PARSELDE BELİRTİLMEMİŞ İSE KOMŞU 
PARSELDEKİ EMSAL (1,00'DAN FAZLA OLMAMAK 
ŞARTIYLA) DEĞERİYLE ÇARPILARAK TRANSFER 
EDİLECEK, İMAR HAKLARI BULUNACAK VE 
GELİŞTİRİLECEK İMAR PARSELİNE AKTARILACAKTIR. 
 
33.4. 18. MADDE UYGULAMASI YAPILMIŞ PARSELLERE 
RASTLAYAN DONATI ALANLARIYLA İMAR PLANINDA 
DONATI ALANINDA KALMAMAKLA BİRLİKTE KENTSEL 
TASARIM PROJESİYLE DONATI OLARAK TASARLANMIŞ 
VE KAMUYA TERK EDİLMİŞ ALANLARIN İMAR HAKLARI 
ÇEVRE İMAR ADA VE PARSELLERE EKLENEREK 
KULLANILABİLİR.  
 
34. 18. MADDE UYGULAMASI YAPILMIŞ ALANLARDA, 
YENİDEN TERK GEREKMESİ DURUMUNDA, İNŞAAT 
EMSALİ 18. MADDE UYGULAMASI SONUCU OLUŞMUŞ 
PARSEL ÜZERİNDEN VERİLİR. 
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12. KOT BİNALARIN TABİİ ZEMİNE OTURDUĞU EN 

ARİTMETİK 
ORTALAMASI ALINARAK VERİLİR. . 

YÜKSEK 
VE EN DÜŞÜK İKİ KÖŞE NOKTASI KOTUNUN

 
27.10. OTOPARK OLUŞTURMAK AMACIYLA PARSELİN 
İMAR YOLU CEPHESİNDEN YAPI YAKLAŞMA MESAFESİ 
KORUNARAK KOMŞU PARSELLERİN SINIRLARINA 
TECAVÜZ EDİLMEMEK KAYDI İLE KOT ALTINDA 
TOPRAĞA GÖMÜLÜ VE ÜZERİNE PEYZAJ DÜZENLEMESİ 
YAPILMASI KOŞULU İLE ARSA DERİNLİĞİNDE, BİNA 
DERİNLİK VE ÇEPHE ÖLÇÜLERİNE UYULMADAN YAPI 
YAPILABİLİR. BU ALANLARDA KONUTLARIN TOPLAM 
SAYISI KADAR  OTOPARK İSTENECEKTİR. KOT ALTINDA

 

OTOPARKLAR BAĞIMSIZ BÖLÜMLERİN EKLENTİSİ OLARAK KAT 
İRTİFAKI/MÜLKİYETİ PROJESİNDE YER ALIP TAPU 
KAYDINA İŞLENECEKTİR.  

%100'Ü SAĞLANAMADIĞI TAKDİRDE, KOT ALTINDA EN AZ %75'İ
KAPALI OTOPARK, %25'İ BAHÇE DÜZENLEMELERİNDE
GÖSTERİLECEKTİR. AYRICA, ACİL DURUMLAR İÇİN, BAHÇE
DÜZENLEMELERİNDE 2 ADET OTOPARK BIRAKILACAKTIR.

 
27.13. KAPALI ÇIKMALAR EMSALE DÂHİLDİR. 

 
EN FAZLA 

1.50 M.YE KADAR AÇIK VE KAPALI ÇIKMA YAPILABİLİR.

 

37. PLAN NOTLARINDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA 
3194 SAYILI İMAR YASASI VE İLGİLİ YÖNETMELİK 
HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 

 

35. a ) TÜM YÜKSEK KATLI KENTSEL TASARIM PROJELERİNDE
ZEMİN ETÜT RAPORLARININ EN AZ BEŞ NOKTADAN YAPILMASI
VE İLGİLİ YAPI DENETİM ŞİRKETİ TARAFINDAN JEOLOJİ
MÜHENDİSİNE KONTROL ETTİRİLEREK İMZA ALTINA ALINMASI

b ) AŞIRI EĞİMLİ VE JEOLOJİK HARİTALARDA " ÖNLEMLİ ALAN"
İŞARETLİ ALANLARDA KENTSEL TASARIM PROJELERİNDE VE 
EN AZ BEŞ KATLI OLARAK YAPILAN BİNALARDA  ZEMİN ETÜT
RAPORLARININ ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK MÜDÜRLÜĞÜNDEN GÖRÜŞ
ALINMASI

36. 
a ) BELEDİYEYE AİT İDARİ,TEKNİK VE SOSYAL TESİSLER YANINDA

 BELEDİYE İŞ MERKEZİ, TİCARET, TURİZM V.B TİCARİ BİRİMLER DE YAPILABİLİR.
b ) KARMA KULLANIMLAR (İDARİ,TEKNİK,SOSYAL TESİS VE BELEDİYE

İŞ MERKEZİ ) YAPILDIĞI TAKDİRDE EMSAL VE YÜKSEKLİKLER AVAN
PROJEYE GÖRE BELİRLENİR. KARMA KULLANIMLARDA İŞLEVLER
ARASINDA HERHANGİ BİR ORAN SÖZ KONUSU DEĞİLDİR.

İMAR PLANINDA BHA OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA

c ) BHA  YAPILDIĞI TAKDİRDE PLANDA BELİRTİLEN EMSAL VE 
YÜKSEKLİKLER KULLANILIR.

TAŞINMAZLARIN MAĞDUR 
EDİLMEMESİ İÇİN, ADA İÇERİSİNDEKİ MEVCUT EMSALLER 
DİKKATE ALINARAK,
YAPILAŞMA GERÇEKLEŞMEMİŞ TAŞINMAZLARA,
%40 TABAN KURULUMUNU SAĞLAMAK,
KAT ADEDİNİ AŞMAMAK VE ÇEKME MESAFELERİNE
UYMAK KOŞULUYLA,
TOPLAM EMSALİ BELİRLEMEYE BELEDİYESİ YETKİLİDİR.

YAPILAŞMALARDA, TABAN ALANI HESABINA, 
BİNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİĞİN GEREKLİ GÖRDÜĞÜ, KAÇIŞ 

EDİLMEYECEKTİR. 

39. 10.03.2009 TARİHİNDE İLLER BANKASI GENEL MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN ONAYLANAN
JEOLOJİK VE JEOTEKNİK ETÜD RAPORUNDA ÖNLEMLİ ALAN 2 (ÖA2) OLARAK BELİRLENEN
İMAR ADALARINDA, KENTSEL TASARIM PROJESİ YAPILMAK İSTENMESİ DURUMUNDA, TAŞINMAZA
AİT İMARA ESAS JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜD RAPORU VE İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ TEKLİFİ

SUNULMADAN UYGULAMA PROJESİ HAZIRLANAMAZ. 

VE YANGIN GÜVENLİK HOLLERİ İLE BİRLİKTE NORMAL MERDİVEN ALANI DA DAHİL

YOLU İÇERİSİNDE YER ALAN ASGARİ ÖLÇÜLERDE VE ADETLERDE YAPILAN MERDİVEN EVİ

YERLEŞİK ALAN İÇERİSİNDEKİ İMAR ADALARINDA,

38. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDEKİ YENİ
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TİCTK

PARK

41.1. BU ALAN, EĞİMİN %80 ORANINDA OLMASI, İMAR YOLUNUN ARAZİ KOTUNUN ÜST SEVİYESİNDE OLMASI VE
ÜSTTEKİ İMAR YOLUNUN SEYİR AMAÇLI KULLANIYOR OLMASI NEDENİYLE, OLUŞACAK YAPI, ZEMİN KAT VE

41. ÖZEL PROJE ALANINDA;

BODRUM KATLAR ŞEKLİNDE YAPILACAKTIR.
BU DURUMDA, YAPININ EN FAZLA YÜKSEKLİĞİ (BODRUMLAR

DAHİL) 31.50 M. Yİ GEÇEMEZ.

41.2. YAPI EMSALİ, BODRUM KATLARIN İSKAN AMAÇLI KULLANILMASI GÖZ ÖNÜNE ALINARAK, E=2.00 OLACAKTIR.

41.3. PLAN ÜZERİNDE BELİRTİLEN Y ençok=31.50 m. İFADESİ, YAPI YÜKSEKLİĞİNİ İFADE ETMEKTEDİR.

41.4. YAPININ GİRİŞ KOTU, CEPHE ALINAN İMAR YOLU İLE PARSEL HATTININ KESİŞTİĞİ DOĞU UCUNDAKİ
KÖŞENİN ZEMİN KOTUDUR. 

BODRUM KATLARIN İSKAN AMAÇLI KULLANILMASI 
DURUMUNDA, YAPI EMSALİNE DAHİLDİR.

41.5. PARSELİN DOĞU TARAFINDAKİ CEPHE HATTI, KARAYOLU OLMASI İTİBARİ İLE DUVARLA KAPATILIP, 
YOL GEÇİŞ İZİN BELGESİ DÜZENLENMEYECEKTIR.

41.6. BU ALANDA, YAPININ EN AZ İKİ KATI, KONUT AMAÇLI, DİĞER KATLAR, TİCARET YADA TURİZM YA DA
TİCARET+TURİZM ŞEKLİNDE DÜZENLENEBİLİR.

40. İKİ KARAYOLU ARASINDAKİ YERLEŞİK ALANLARDA, 
OLUP, BODRUM KAT OLARAK NİTELENDİRİLİP, TİCARİ KULLANIM VE/VEYA DEPOSU ŞEKLİNDE YAPILABİLİR.

ZEMİN KAT KULLANIMI, BARINMA AMAÇLI OLMAYACAK

HOPA

1000

BAKILMAKSIZIN, BİNA İÇİNDE YAPILACAK TADİLATLARLA

ASANSÖR TESİS EDİLEMEMESİ HALİNDE, ENGELLİLERİN DE

ERİŞİMİNİN SAĞLANABİLMESİ İÇİN ÖN, YAN VE ARKA 

BAHÇE MESAFELERİ İÇİNDE, ASGARİ ÖLÇÜLERDE 

YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİNE 

PANORAMİK ASANSÖR VEYA ULAŞILACAK KATIN 

YÜKSEKLİĞİNİN UYGUN OLMASI HALİNDE, MEKANİK

KALDIRMA İLETME PLATFORMU YAPILABİLİR.

18.2. MEVCUT YAPININ BULUNDUĞU ALANLARDA,

PARK

5.5. ÖA2 İLE GÖSTERİLEN BU ALANLAR İKİNCİ ÖNCELİKLİ 
ALAN DEĞERLENDİRİLECEKTİR. BU ALANLARDA 
YAPILACAK AYRINTILI ETÜDLERDE JEOTEKNİK 
SONDAJLAR SAĞLAM KAYAYA YAPILACAK, TEMELİN 
OTURACAĞI LİTOLOJİ ORTAYA KONULACAK, SONDAJLAR 
SIRASINDA ÖRSELENMİŞ, ÖRSELENMEMİŞ NUMUNELER, 
KAYADAN İSE KAROT NUMUNELERİ ALACAK, GEREKLİ 
LABORATUVAR DENEYLERİ YAPILACAKTIR. YAPILACAK 
ETÜDLERDE SADECE ÇALIŞAN PARSEL GÖZ ÖNÜNDE 
BULUNDURULMAYACAK KOMŞU PARSELLERLE BİRLİKTE 
DEĞERLENDİRME YAPILACAKTIR. BU TÜR ALANLARDA, 
EĞİMLİ ALANLARDA Kİ YAPILAŞMA TEKNİKLERİ 
ÖNERİLECEKTİR, YAPILARIN ÖN, ARKA VE YANLARINDA 
GÜVENLİĞİ YAPILAŞMA ÖNCESİ SAĞLANACAK, ŞEV 
ÜSTÜNE GELECEK İLAVE YÜKÜN DOĞAL VEYA YAPAY 
ŞEVE ETKİSİYLE ŞEV STABİLİTESİNİ BOZMAYACAK ŞEV 
KENARINA OLAN GÜVENLİ MESAFESİ BELİRLENECEKTİR, 
KAYA VE ZEMİN PARAMETRELERİNDEN DOĞABİLECEK 
PROBLEMLERE YÖNELİK ÖNLEMLER ALINACAKTIR, 
YÜZEY SULARI ( ATIK SU, YAĞMUR SUYU VB. ) İLE KAÇAK 
SIZINTI SULARININ DİRENAJI SAĞLANACAKTIR. 
BUNLARLA BERABER BOZUŞMUŞ, ZONLAR VEYA VARSA 
YAMAÇ MOLOZU KALDIRILACAK, TEMEL SAĞLAM 
KAYAYA OTURTULACAK, ZAYIF ZONUN KALIN OLMASI VE 
SIYIRMANIN YAPILAMAYACAĞI DURUMLARDA SAĞLAM 
KAYA SOKETLENMİŞ KAZIKLI TEMEL TERCİH 
EDİLECEKTİR. KIRIKLI VE ÇATLAKLI KAYALARDA DOĞAL 
ŞEVLER İLE KAZI NETİCESİNDE OLUŞMUŞ YAPAY 
ŞEVLERDEN DOLAYI ÇEVRE PARSELLERDE 
OLUŞABİLECEK YAMAÇ VE ŞEV DUYARLILIĞI BOZUCU 
DAVRANIŞLARDAN KAÇINILARAK, YAPILAŞMA ÖNCESİ 
KORUYUCU ÖNLEMLER ALINACAKTIR. 
 
5.6. YAPILAŞMALARDAN ÖNCE "PLANLI ALANLAR TİP 
İMAR YÖNETMELİĞİ (2014) GEREĞİNCE PARSEL BAZINDA 
ZEMİN ETÜDÜ YAPTIRILMASI ZORUNLU OLUP ZEMİN 
ETÜTLERİNİN ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞININ 
"BİNA VE BİNA TÜRÜ YAPILAR İÇİN ZEMİN VE TEMEL 
ETÜDÜ RAPORU GENEL FORMATI (2005) " UYGUN 
OLARAK VE STATİK PROJELERİNİN ZEMİN ETÜDÜ 
SONUÇLARINA GÖRE HAZIRLANACAKTIR. 
 
DEPREM YÖNETMELİĞİ; 
 
6.PLANLAMA ALANI BAKANLAR KURULU'NUN 18.04.1996 
GÜN VE 96/8109 SAYILI KARARI İLE KABUL EDİLEN 
TÜRKİYE DEPREM BÖLGELERİ HARİTASI" NDA 4. 
DERECE DEPREM BÖLGESİNDE BULUNMAKTADIR. 
PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK TÜM ÇALIŞMALARDA 
"DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK BİNALAR 
HAKKINDAKİ YÖNETMELİK" HÜKÜMLERİNE 
UYULMALIDIR. 

 
TAŞKIN ALANLARI; 
 
7.1. DEVLET SU İŞLERİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜNCE TESPİT 
EDİLEN DERE GÜZERGÂHLARINDA, İNŞA EDİLMESİ 
GEREKEN TAŞKIN KONTROL TESİSLERİ İLGİLİ 
KURULUŞLARCA GERÇEKLEŞTİRİLMEDEN TAŞKIN ETKİ 
ALANLARINDA İNŞAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ. 
 
7.3. TAŞKIN ALANLARDA, DERE KENARLARI VE 
DEREVASYON KANALI KENARLARINDA DERE KRET 
KOTU ALTINDA KAPICI DAİRESİ VE MESKENE İZİN 
VERİLEMEZ. 
 
ENERJİ NAKİL HATLARI; 
 
8.ENERJİ NAKİL HATLARI VE HAT EMNİYET SAHALARI 
(GABARİ ALANLARI-GENİŞLİKLERİ)ALTINDA KALAN VEYA 
YER ALAN KULLANIM ALANLARI, YAPI ADALARI VE İMAR 
PARSELLERİNDE; İLGİLİ MEVZUAT, KANUN VE 
YÖNETMELİK - KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ YÖNETMELİĞİ  
- HÜKÜMLERİ AÇISINDAN YAPI YAPILMASINA İLGİLİ 
KURUM VE/VEYA KURULUŞTAN ALINACAK UYGUN 
GÖRÜŞ DOĞRULTUSUNDA İZİN VERMEYE BELEDİYESİ 
YETKİLİDİR. BU DURUMDA YAPILAŞMA ŞARTLARI İLE 
İLGİLİ KAT ÂDETİ, EN ÇOK YAPI YÜKSEKLİĞİ, YAPI 
YAKLAŞMA MESAFESİ; İLGİLİ KURUM VEYA KURULUŞ 
TARAFINDAN BELİRLENEREK, İMAR PLANINDA AKSİNE 
BİR YAPILAŞMA ŞARTI BULUNSA DAHİ, BELEDİYE 
TARAFINDAN İLGİLİ KURUM VEYA KURULUŞUN GÖRÜŞ 
VE YAPILAŞMA KOŞULLARI DOĞRULTUSUNDA 
YAPILAŞMAYA İZİN VERİLECEKTİR. SÖZ KONUSU 
KULLANIM ALANLARI VE YAPI ADALARINDA BULUNAN 
HERHANGİ BİR PARSEL İÇİN İLGİLİ KURUM VEYA 
KURULUŞUN OLUMSUZ GÖRÜŞ VERMESİ DURUMUNDA; 
BU PARSEL ALANINDA KESİNLİKLE HERHANGİ BİR 
YAPILAŞMAYA İZİN VERİLMEYECEKTİR. 
BELEDİYEMİZ İMAR PLANI SINIRLARI İÇERİSİNDE TOPLU 
OLARAK YAPILMIŞ KOOPERATİF, SİTE, TOPLUKONUT 
ALANI GİBİ ADA BAZINDAKİ YAPILAŞMALARDA PLAN 
YAPIM YÖNETMELİĞİNDE TANIMDA KENTSEL TEKNİK 
ALTYAPILARDAN KONUT İÇİ TRAFO YERİ İNŞA 
EDİLEBİLİR. TRAFO YERLERİ VAZİYET PLANIYLA 
ÇÖZÜLÜR. TRAFO YERİ ALTYAPI PARSELİ ÜRETİLMESİ 
HALİNDE YOLA CEPHELİ OLMA ŞARTI ARANIR. VAZİYET 
PLANININ İMAR BİRİMİ VE BELEDİYE BAŞKANLIĞINCA 
ONANMASI İMAR DURUMU VE RUHSAT VERİLMESİ İÇİN 
YETERLİDİR. ANCAK RUHSAT AŞAMASINDA ELEKTRİK 
İŞLETMESİNDEN UYGUN GÖRÜŞ ALINIR. 
 
TEKNİK VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARI; 
 
9.1.TEKNİK VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARIYLA, EĞİTİM 
VE SAĞLIK ALANLARINDA İLGİLİ KURUM VE KURULUŞUN 
TALEBİ HALİNDE AVAN PROJESİ PLAN MÜELLİFİNİN 
UYGUN GÖRÜŞÜ DOĞRULTUSUNDA BELEDİYESİ'NCE 
ONANMAK KOŞULU İLE  E:3 VE  Hmax: SERBEST 
KOŞULLARINDA UYGULAMA YAPILABİLİR. 
 
9.2. BELEDİYEDEN İZİN ALINMADAN HİÇBİR ŞEKİLDE 
BİNALARIN ÇATI KATINA BAZ İSTASYONU KONAMAZ. 
 

1/1000 UYGULAMA İMAR PLANI PLAN NOTLARI VE 
YAPILAŞMA HÜKÜMLERİ: 

PLAN NOTLARI VE HÜKÜMLERİN ÖNCELİĞİ; 

1.İMAR PLANI İLE BİRLİKTE ONANAN, PLAN NOTLARI VE 
YAPILAŞMA HÜKÜMLERİ, İMAR PLANINDAKİ KAYIT, 
LEJAND VE ŞEKİLLERİN UYGULANMASINI AÇIKLAMAK 
ÜZERE YAZILMIŞ OLUP; PLANLI ALANLAR TİP İMAR 
YÖNETMELİĞİNDEN ÖNCE TATBİK EDİLMESİ GEREKEN 
GENEL DÜZENLEYİCİ İŞLEM NİTELİĞİNDEDİR. PLANLI 
ALANLAR TİP İMAR YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ ANCAK 
İMAR PLANINDA, PLAN NOTLARI VE YAPILAŞMA 
HÜKÜMLERİNDE, YAPILAŞMA İLE İLGİLİ KURALLARIN 
YOKLUĞU VE EKSİKLİĞİ HALİNDE UYGULAR. 
 
PLAN BÜTÜNLÜĞÜ; 
 
2.ARHAVİ 1/1000 REVİZYON UYGULAMA İMAR PLANI, 
1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI, PLAN NOTLARI; 
ANALİTİK ÇALIŞMA, PLAN AÇIKLAMA RAPORU, PLAN 
NOTLARI (GENEL, UYGULAMA HÜKÜMLERİ) VE PLAN 
PAFTALARI İLE BERABER BİR BÜTÜNDÜR. 
 
İMAR PLANINA UYGUN PARSEL ÜRETİMİ; 
 
3.KADASTRAL PARSEL BAZINDA YAPILACAK ARSA VE 
ARAZİ UYGULAMALARINDA 1/1000 PLANDA ADA 
BAZINDA ETÜT YAPILMASI VE BUNA GÖRE İMAR 
DURUMU VERİLMESİ ZORUNLUDUR. KAMUYA AYRILMIŞ 
ALANLAR (YOL, MEYDAN, PARK, OTOPARK, ÇOCUK 
BAHÇESİ, YEŞİL SAHA, CAMİ VE KARAKOL) KAMU 
TASARRUFUNDA OLMADAN UYGULAMA VE İNŞAAT 
YAPILAMAZ. 
       DÜZENLEME ALANI ARSA VE ARAZİ 
DÜZENLEMESİNE ALINDIĞINDA DOPO % 30 DAN AZ 
OLAMAZ. 
 
KADASTRAL HARİTA - İMAR PLANI UYUŞMAZLIĞI; 
 
4.YOLLARDA YAPILAŞMANIN BİÇİMİ VE KADASTRAL 
DURUMA GÖRE ESAS DOĞRULTUYU DEĞİŞTİRMEMEK 
VE YOL GENİŞLİĞİNİ DARALTMAMAK KOŞULU İLE PLAN 
HATLARI İLE KADASTRAL ÇİZGİLER ARASINDAKİ 3M.YE 
KADAR OLAN ÇELİŞKİLERİ GİDERMEYE TRAFİK VE YAYA 
YOLARINI YAZILI DEĞERDEN 3M.YE KADAR 
GENİŞLETMEYE KAMU ALEYHİNE OLMAMAK KAYDI İLE 
BELEDİYESİ YETKİLİDİR. AYNI ŞEKİLDE YAPILDIĞI 
DÖNEMDEKİ İMAR PLANI VE MEVZUATINA UYGUN 
OLARAK YAPILMIŞ BİNALARIN SONRAKİ PLANLAMA 
ÇALIŞMALARINDA YOLA TECAVÜZLÜ GÖRÜNMELERİ YA 
DA YANLIŞ APLİKASYON SONUCU TECAVÜZLÜ 
OLMALARI HALİNDE İLAVE KAT VERİLMESİ DURUMUNDA 
YOLA TECAVÜZLÜ OLMASINA BAKILMAZ. İMAR YOLUNA 
TECAVÜZ MİKTARI 1,5 M'DEN FAZLA OLAMAZ. 
 

 5.JEOLOJİK YÖNDEN SAKINCALI ALANLAR; 
 
5.1 İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK VE JEOTEKNİK ETÜD 
RAPORUNDA BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. 
 
5.2 JEOLOJİK SAKINCALI ALANLARDA YAPI YAPILAMAZ, 
YERLEŞİME AÇILAMAZ. 

 5.3 BU ALANLAR DIŞINDA OLUP HEYELAN RİSKİ TAŞIYAN 
ALANLARDA; BELEDİYENİN İMAR İŞLERİNCE, RESMİ 
KURUM VE KURULUŞLARDAN VEYA ÖZEL MÜHENDİSLİK 
BÜROLARINDAN ALINACAK JEOLOJİK RAPORA GÖRE 
İNŞAAT YAPILACAĞINA KARAR VERİLİR. 
 
5.4. PLANDA, ÖA1 İLE GÖSTERİLEN BU ALANLAR, 
YERLEŞİM AÇISINDAN İ BİRİNCİ ÖNCELİKLİ ALAN OLARAK 
DEĞERLENDİRİLECEKTİR. BU ALANDA ÇOK KATLI 
YAPILAŞMAYA GİDİLMESİ DURUMUNDA UYGUN İNŞAAT 
VE ZEMİN İYİLEŞTİRME TEKNİKLERİ KULLANILACAK, 
DOĞACAK RİSKLERE KARŞI TEDBİRLER ALINACAKTIR. 
YAPILAŞMA ÖNCESİNDE PARSEL BAZINDA ZEMİN 
ETÜDÜ YAPILACAK, SIZINTI VE YER ALTI SULARININ, 
ZEMİN KONTROLSÜZ SU GİRİŞLERİNİN VE YÜZEY 
SULARININ KONTROL ALTINA ALINMASI GİBİ 
ÖNLEMLERİN YAPILAŞMA ÖNCESİ ALINACAKTIR. 
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42. PLANDA BELİRTİLEN, EBATLANDIRILMIŞ KİTLELER, KONUMLANDIRILMIŞ VE EBATLANDIRILMIŞ ŞEKİLDE 
UYGULANACAKTIR. 

43. BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 
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