2024

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ve
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGH
PLAN RAPORU

ARHAVI ILCESI MUSAZADE MAH.
821 ADA 12 PARSEL
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1. KENTIN ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

1.1 ARTVIN iLi EKONOMIK VE SOSYAL KULTUREL YAPISI

g

HARITA 1:Artvin ili konumu

ilin Yiiz6lgtimii:7.436 km2
flin Nifusu:174.010

Onemli Akarsular: Barajlar, Coruh nehri, Deriner Baraji, Muratli Baraji, Yusufeli
Baraj.

En YUksek Noktasi: Kackar Dagi 3937 M.
iiceleri: Kemalpasa, Hopa, Arhavi, Borcka, Savsat, Yusufeli, Ardanug, Murgul.

Artvin, Dogu Karadeniz Bolgesinin iklim yoninden en ¢ok degiskenlik gosteren ilidir.
Kiyl kesimi ile Cankurtaran daglari silsilesinin icine aldigi alanda tipik her mevsim
yagdisli Karadeniz iklimi gériilmektedir. Cankurtaran daglari silsilesinden Borcka ve
Artvin Merkez'e kadar olan alanda iklim daha soguk kislar ve daha az yaz yadislari
olan Karadeniz iklimi seklindedir.

Artvin ili daglik ve c¢ok engebeli bir arazi yapisina sahiptir. Bu alan genellikle
ormanlarla kaplidir. Artvin ormanlarinda;

hakim agac tirleri ladin, goknar, saricam, kayin, mese, Kestane, kizilagag, olup
thlamur, glrgen, akgaagag, disbudak, ceviz, Uvez, kavak, sogut, akasya kayacik,
karaagag, hus, ardig, simsir, Duglas, fistik gami porsuk gibi 20’nin Gzerinde agdag tiru
mevcuttur.

Artvin kultirel ve sosyal ydnden gelismis olmasina karsin, sanayide hedeflerini
biitiiniyle gergeklestirememistir. ilin  ekonomisi halen tarim ve hayvanciliga
dayanmaktadir. Genel olarak il topraklarinda endustriyel bitkiler ve hububat Gretimi
yapilmakla birlikte, baklagiller ve gesitli sebze uretimi de yaygindir. Karadeniz'e kiyisi
olan Arhavi ve Hopa'da deniz balik¢iliginin onemli yeri bulunmaktadir. Bilhassa kultur
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balik¢ihgr ve aricilikta bir hayli mesafe alinmigtir. 2012 yilinda bitkisel Gretim degeri
bakimindan Artvin 323 milyon TL ile Ulke genelinde 59. Sirada yer almistir. Canl
hayvan degeri bakimindan bu sayr 249 milyon TL’ dir. Ayni yil Artvin'de bulunan
firmalar tarafindan 73 milyon dolar tutarinda ithalat yapilmigtir. 2008 yilinda Kisi
basina dusen gayri safi katma deger TR90 (Trabzon, Ordu, Giresun, Rize, Artvin,
Gumushane) bolgesinde 7.059 dolar olarak gerceklesmistir. Bu deger 9.384 dolar
olan Turkiye degerinin altindadir.
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HARITA 2: Artvin ilceleri
1.2 ARHAVI ILCESi EKONOMIK VE SOSYAL KULTUREL YAPISI
Arhavi Karadeniz ~ Boélgesinin Dogu  Karadeniz ~ Boéliminde yer  almaktadir.

Kuzeyinde Karadeniz, dojusunda Hopa, batisinda Findikl ve guneyinde Yusufeli
sinirlari ile gevrilidir. ilcede tipik Tirkiye'de Karadeniz iklimi hakimdir. Yazlari ilik,
kislari serin gegmektedir. Her mevsimde yagis gorulen ilgede nem orani yuksektir.
iklim sartlar cay, findik, kivi, misir ve turuncgil yetistiriciligine elverislidir.

Arhavi genel olarak engebeli ve dagliktir. iicenin yiizey sekillerini Dogu Karadeniz
Daglar ve Kapisre Deresiile ona bagli derelerin derince yardigi vadiler olusturur.
llcedeki tek ovanin Gzerinde sehir merkezi kuruludur.

iicenin oldukca engebeli bir yapisini olmasinda 6zellikle Kavak deresi ve ona
baglanan Sahinkaya, Agara, Balikli, Ciftekdpri ve Lome derelerinin araziyi derince
yarmasi ve asindirmasidir. Kavak deresi ve ona baglanan kollarin agmis oldugu derin
vadiler ayni zamanda ilgedeki en 6nemli ulagim yollarini olusturur.
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https://tr.wikipedia.org/wiki/Karadeniz_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fu_Karadeniz_B%C3%B6l%C3%BCm%C3%BC
https://tr.wikipedia.org/wiki/Karadeniz
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye%27de_Karadeniz_iklimi
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87ay_(bitki)
https://tr.wikipedia.org/wiki/F%C4%B1nd%C4%B1k
https://tr.wikipedia.org/wiki/Kivi_(bitki)
https://tr.wikipedia.org/wiki/M%C4%B1s%C4%B1r_(bitki)
https://tr.wikipedia.org/wiki/Turun%C3%A7gil
https://tr.wikipedia.org/wiki/Kapisre_Deresi

Arhavi'de en cok gorulen topografik sekil olan daglar 6zellikle gineye dogru 3000
metreye kadar yukselir. Kuzeyden guneye dogru hizla ylkselen arazi yapisi
icerisinde yaylalar gineyde yer tutmaktadir. 30—2000 metre yukseklikte gok sayida
yayla bulunmaktadir.

Yilin en sicak ayl olan Temmuz'un ortalamasi 22.1 °C, en soguk ayi olan Ocak'in
ortalamasi 6.5 °C tur. En yagigl ay olan Ekim'in yagis ortalamasi 266.7 mm. En az
yagisli ay olan Mayis'in ortalamasi 84.8 mm'dir. Yillik sicaklik amplitita 13.6 °C'dir.
Yillik yagis ortalamasi 181.9 mm'dir.[8l

En yagisli mevsim Sonbahar en az yagisl mevsim ise ilkbahardir. Fakat mevsimler
arasinda c¢ok belirgin fark yoktur. Yagis her mevsime duzenli bir sekilde yayillmistir.
Bu duzenli yayilis sicaklik icinde gegerlidir. Bazi yillarda gorulen ani sicaklik dususu
don olaylarina neden olmakta, bundan yoredeki kultir bitkileri olduk¢a zarar
gOrmektedir.

Arhavi ekonomisi tarima dayalidir. Cay, findik ve kivi tarimi yapilmaktadir. Caykur,
Lipton, ve Ofcay firmalarina ait cay fabrikalari vardir.

A

P ASAGIHACILAR

YUKARIHACILAR 'y

3UNGOREN

RESIM 1: Arhavi ilgesi konumu
iicenin Yiizélcimi: 314 km2
ilcenin Nifusu: 21.746 (2023, TUIK)

iklim: Karadeniz iklimi

Arhavi ilgesi'nin yillara gore niifus verilerine bakildiginda niifusun yiikselis ivmesinde
oldugu goérulmektedir. 2023 yilinda ilgenin nifusu 21.746 kisi olarak belirlenmis
bunun 10.792’si erkek, 10.954’G kadin nifusundan olusmaktadir. Bu verileri
oranlayacak olursak nufusun; %49,63 erkek, %50,39 kadindir.
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https://tr.wikipedia.org/wiki/Arhavi#cite_note-18
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye_ekonomisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87ay_(bitki)
https://tr.wikipedia.org/wiki/F%C4%B1nd%C4%B1k
https://tr.wikipedia.org/wiki/Kivi_(bitki)
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87aykur
https://tr.wikipedia.org/wiki/Lipton
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Of%C3%A7ay&action=edit&redlink=1

Yil Arhavi Nufusu Erkek Nufusu Kadin NUfusu
2023 21.748 10.792 10.954
2022 21.520 10.664 10.856
2021 21.661 10.720 10.941
2020 21.544 10.648 10.896
2019 20.926 10.370 10.556
2018 21.002 10.469 10.534
2017 20.452 10.144 10.208
2016 20.532 10179 10.354
2015 20.565 10.212 10.353
2014 20.308 10.063 10.243
2013 19.899 9.829 10.070
2012 19.602 9672 9.930

TABLO 1:Yillara gére Arhavi ilcesi nifusu

1.3 MUSAZADE MAHALLESI

BFTASAGIHACILAR

YUKARIHACILAR '

MUSAZADE MAH.

Ufak T,

Okangiloni'T,

=\ Wl
RESIM 2: Musazade mah. konumu

ilcenin en biliyik mahallesi olan Musazade mahallesi ayni zamanda merkez
mahallelerdendir. 2023 yili itibariyle mahalle niifusu 7.041 olarak belirlenmistir. ilcede
yer alan ¢ay fabrikasi mahalle icerisinde yer almaktadir. Merkez mahalle konumunda
oldugu icin ilcedeki resmi kurumlar ve kamusal alanlar mahalle igerisinde yer
almaktadir. Mahallede mevcut yerlesmeler yogun olup, hélihazirda insaai faaliyetlerin

yogun oldugu bir alandir.
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2. PLANLAMA ALANININ TANIMLANMASI

Planlama alani Artvin ili Arhavi ilgesi Musazade mah. 821 ada 12 parsel sinirlarinda
bulunmaktadir. Tapu alani; 2.603,91 m?, niteligi; Iki kath kargir bina ve gay bahgesi
olup 6zel mulkiyete tabi bir parsellerdir. Pafta numarasi;F46B12D4C’dir.

Planlama alani, Arhavi ilgesinin kuzeyinde, musazade mabhallesinin kuzeydogusunda
egimli bir alanda yer almaktadir. Alan dogusundan kadastral yoldan cephe
almaktadir. Alan topografik yapisindan dolayi kuzey cephesinde kot farkindan dolayi
ana yoldan cephe almamaktadir. Alanin batisindan ve guneyinden patika yollar
gecgmekte olup komsu parsellerle sinirhidir.

RESIM 4: Planlama alani mevcut alan kullanim fotograflari
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PLANLAMA ALANI

RESIM 5: PIIanca n konumu
2.1 MEVCUT PLAN KARARLARI

Planlama alani belediye miicavir alan siniri ve 1/1000 Olcekli Arhavi Uygulama imar
Plani plan siniri icerisinde kalmaktadir.

Bahse konu parsel Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gumushane-Artvin Planlama Bélgesi
1/100. 000 Olgekli Cevre Duzeni Plani'nda "Kentsel Yerlesme Alani" lejantinda
kalmaktadir. Alana iliskin alt 6lcekli 1/5000 o6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 olcekli
uygulama imar plani plan karari bulunmaktadir.

PLANLAMA ALANI
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- - - PARSEL SINIRI

RESIM 7: 1/5000 6lcekli nazim imar plani plan kararlari

RESIM 8: 1/1000 6lcekli uygulama imar plani plan kararlari
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1/5000 Olgekli Nazim imar plani meri imar plan kararlarinda parsel “Duslk
Yogunluklu Konut Alani” ve “Park Alani” kullaniminda yer almaktadir. Parselin
batisinda 10 metre genisliginde imar yolu planlanmistir.

Ust 6lgekli plan kararlari dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama imar plani meri imar
plan kararlarinda “Konut Alani” ve “Park Alani” olarak planlanmigtir. Parselin kuzey
ve bati cephesinden 7 metre yol, guney cephesinden 10 metre imar yolu planlanmig
olup yola terkleri bulunmaktadir. Dogu cephesinde komsu parselle cephelidir. Konut
Alani olarak planlanan alanin yapilagsma kosullari Ayrik nizam 3 kat KAKS:0.75
TAKS:0.25 yap! yaklasma mesafeleri 6n bahce mesafesi 5, yan bah¢ce mesafesi 3
metre olarak planlanmistir.

Parselin park alanina kalan kismi 268 m? olup park alani ve konut alani 10 metre imar
yoluyla ayrilmaktadir.

821/12 2.603,91 1.648 268 687

TABLO 2: 737/20 parsel alan kullanimi

2.2 KADASTRO DURUMU

RESIM 9: Planlama alani ve gevresi kadastro durumu

Kadastro durumuna bakildiginda alanda imar uygulamasi yapilmamis olup mevcut
kadastro parselleridir. Parselin kuzey cephesinde mulkiyetlerin neredeyse tamami
yapilagsmistir. Parselin igerisinde tek bir yapi bulunmaktadir.
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2.3 HALIHAZIR DURUMU

RESIM 10: Planlama alani ve ¢evresi halihazir durumu

Halihazir durumuna bakildiginda parsel egimli bir yapiya sahip olup, kot farkindan
dolayl kuzey cephesi anayoldan cephe almamaktadir. Parselin kuzey ve glney
cephesi arasindan 40 metreye yakin kot farki bulunmaktadir. Parselde yapilagsma
olmasi durumunda kot farkindan dolayi aciga ¢ikacak olan iskan edilebilen bodrum
katlar emsal alanina dahil edilir.

3. PLANLAMA ILKELERI VE PLAN KARARLARI

Plan degisikligi talebi; Arhavi Musazade mabhallesi 821 ada 12 numarali parselin
meri imar planiyla verilen plan kararlarinda Konut alani olarak planlanan alanin
yaklasik olarak 800 m#lik alaninin mevcut alan kullanimi ve talep dikkate alinarak
“Otel Alani” olarak plan degisikligi yapiimasi talep edilmektedir. 3194 sayili imar
Kanunu ve ilgili yénetmelik htkiimlerine uygun olarak bahse konu alanin “Otel Alani”
olacak sekilde 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ve 1/5000 6élgekli nazim imar plani
plan kararlarinda degisiklik yapiimistir.

3.1 1/5000 NAZIM iIMAR PLANI PLANLAMA iLKELERI VE PLAN KARARLARI

Bahse konu yaklasik 800 m2lik alan, 1/5000 Olcekli Nazim imar plani plan
kararlarinda, imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik hiikiimleri dogrultusunda “Otel Alani”
olarak degistirilmigtir.
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RESIM 11: 1/5000 élgekli nazim imar plani degisikligi

- - - PARSEL SINIRI

3.2 1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI PLANLAMA IiLKELERi VE PLAN
KARARLARI

Bahse konu alanda imar adasi icerisindeki alan kullanimlari ve ada bazinda plan
batlinlGgu dikkate alinarak parsel bazinda fonksiyon degisikligi yapilarak parselin 800
m?lik alani “Otel Alani” olarak degistiriimistir. Otel alani olarak planlanan alanin
yapilagma kosullari “Emsal:0.50 Yeng¢ok:7.50 *’ olarak planlanmistir. Yapi yaklagsma
mesafeleri ilgili ydnetmelik hikimlerine gére uygulanacaktir.

Yapilan plan degisikligi nufus artisi 6ngérmeyip alanda herhangi bir donati alani
onerilmemistir.  Park alani kullanimi plan kararlarinda herhangi bir degisiklik
yapilmayip meri imar planiyla verilen plan kararlari degistiriimemistir. Konut alani
kullanimi 1.648 m? iken yapilan plan degisikligiyle 841 m? olarak planlanmig
yapilasma kosullarinda degisiklik yapilmamistir. Plan degisikligiyle planlanan alan
buyuklUkleri agagidaki tabloda gosterilmistir.

821/12 2.603,91 841 268 807 293

TABLO 3: 737/20 parsel plan degisikligi alan kullanimlari

Deger Artis Payi Yonetmeligi'nin parsel bazinda fonksiyon degisikligi iceren imar
plani degisikliklerinden deger artis pay! alinmasini igeren 5. Maddenin 1(b) bendi ile,
mahkemece iptal edilen alanlarda yapilan yeni planlama ¢alismalarindan deger artis
pay! alinmasini iceren 6. Maddesinin 2. Fikrasinin ilgili mevzuata aykirilgr sebebiyle
yurutmesinin durdurulmasina karar verilmigtir. Bu dogrultuda parsel bazinda
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yapilacak olan plan degisikliklerinden deg@er artis pay! alinmayacak olup yapilan plan
degisikligi deger artisina tabi degildir.

-~ 520
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RESIM 12: 1/1000 élgekli uygulama imar plani dedisikligi
4. PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER;

1. PLAN, PLAN AGIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI| ILE BERABER
AYRILMAZ BIR BUTUNDUR.

2. 06/03/2007 TARIHLI VE 26454 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN
"DEPREM BOLGELERINDE  YAPILACAK  BINALAR  HAKKINDA
YONETMELIK" ILE BU YONETMELIKTE YAPILAN VE 03/05/2007 TARIHLI
VE 26511 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN "DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIKTE
DEGISIKLIK YAPILMASINA ILISKIN YONETMELIK" ILE 14/07/2007 TARIH
VE 26582 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN "AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

3. PLANLAMA ALANINDA YAPILI OLAN PLAN HUKUMLERINE VE KONUMU

VE ILGISINE GORE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUNUN ILGILI
YONETMELIKLERIYLE BU YONETMELIKLERDE 02.09.1999 TARIH VE
23804 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN DEGISIKLERE ILISKIN
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YONETMELIKLER ~VE 2672 SAYILI GEVRE KANUNU VE
YONETMELKLERIYLE ILGILI MEVZUATA UYULACAKTIR.

4. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK YAPILARDA 19/12/2007
TARIHLI VE 26735 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN "BINALARIN
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

5. ARHAVI BELEDIYESI 1/1.000 UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERI
GECERLIDIR.

6. PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE
ILGILI TUM YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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