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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ve 1/5000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI PLAN RAPORU

ARHAVI ILCESI CUMHURIYET MAH.
236 ADA 254 PARSEL




1. KENTIN ULKE VE BOLGESINDEKI YERI
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HARITA 1:Artvin ili konumu
1.1 ARTVIN IiLi EKONOMIK VE SOSYAL KULTUREL YAPISI

flin Ylizdlgimii :7.436 km2
flin Nifusu :174.010

Onemli Akarsulari, Barajlar:Coruh nehri, Deriner Baraji, Murath Baraji, Yusufeli
Baraj.

En YUksek Noktasi : Kackar Dagi 3937 M.
iiceleri : Kemalpasa, Hopa, Arhavi, Borgka, Savsat, Yusufeli, Ardanug, Murgul.

Artvin, Dogu Karadeniz Bolgesinin iklim yéninden en ¢ok degiskenlik gosteren ilidir.
Kiyl kesimi ile Cankurtaran daglari silsilesinin icine aldi§i alanda tipik her mevsim
yagdisli Karadeniz iklimi gériilmektedir. Cankurtaran daglari silsilesinden Borcka ve
Artvin Merkez'e kadar olan alanda iklim daha soduk kiglar ve daha az yaz yagislari
olan Karadeniz iklimi seklindedir.

Artvin ili daglik ve c¢ok engebeli bir arazi yapisina sahiptir. Bu alan genellikle
ormanlarla kaplidir. Artvin ormanlarinda;

hakim agac¢ turleri ladin, goknar, saricam, kayin, mese, Kestane, kizilagag,olup
thlamur, glrgen, akg¢aagag, disbudak, ceviz, Uvez, kavak, sogut, akasya kayacik,
karaagag, hus, ardig, simsir, Duglas, fisticami porsuk gibi 20’nin Gzerinde agdag turu
mevcuttur.
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Artvin kultirel ve sosyal yonden gelismis olmasina karsin, sanayide hedeflerini
bitiiniyle gergeklestirememistir. ilin  ekonomisi halen tarim ve hayvanciliga
dayanmaktadir. Genel olarak il topraklarinda endustriyel bitkiler ve hububat Gretimi
yapilmakla birlikte, baklagiller ve gesitli sebze Uretimi de yaygindir. Karadeniz'e kiyisi
olan Arhavi ve Hopa'da deniz balik¢iliginin dnemli yeri bulunmaktadir. Bilhassa kultur
balik¢ihdr ve aricilikta bir hayli mesafe alinmigtir. 2012 yilinda bitkisel Gretim degeri
bakimindan Artvin 323 milyon TL ile Ulke genelinde 59. Sirada yer almistir. Canl
hayvan degeri bakimindan bu sayr 249 milyon TL’ dir. Ayni yil Artvin'de bulunan
firmalar tarafindan 73 milyon dolar tutarinda ithalat yapilmistir. 2008 yilinda Kisi
basina dusen gayri safi katma deger TR90 (Trabzon, Ordu, Giresun, Rize, Artvin,
GUumushane) bolgesinde 7.059 dolar olarak gerceklesmistir. Bu deger 9.384 dolar
olan Turkiye degerinin altindadir.

1.2 ARHAVI ILCESi EKONOMIK VE SOSYAL KULTUREL YAPISI
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HARITA 2:Arhavi ilgesi konumu
ficenin Yiizolglimi :407 km2
ilcenin Niifusu :20.926
Rakim:7 m

iklim: Karadeniz iklimi
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Arhavi Karadeniz ~ Bolgesinin Dogu  Karadeniz ~ BolUmunde yer  almaktadir.
Kuzeyinde Karadeniz, dogusunda Hopa, batisinda Findikli ve glneyinde
Yusufeli sinirlari ile gevrilidir. ligede tipik Tiirkiye'de Karadeniz iklimi hakimdir. Yazlar
thk, kislari serin gegmektedir. Her mevsimde yagis gorulen ilgede nem orani
yiksektir. Iklim sartlari cay, findik, kivi, misir ve turuncgil yetistiriciligine elveriglidir.

Arhavi genel olarak diiz ve engebeli bir yapiya sahiptir. ligenin yiizey sekillerini Dogu
Karadeniz Daglari ve Kapisre Deresiile ona bagli derelerin derince yardigi vadiler
olusturur. licedeki tek ovanin tUzerinde sehir merkezi kuruludur.

licenin oldukga engebeli bir yapisini olmasinda 6zellikle Kavak deresi ve ona
baglanan Sahinkaya, Agara, Balikli, CiftekOpru ve Lome derelerinin araziyi derince
yarmasi ve asindirmasidir. Kavak deresi ve ona baglanan kollarin agmis oldugu derin
vadiler ayni zamanda ilgedeki en 6nemli ulagim yollarini olusturur.

Arhavi'de en c¢ok gorulen topografik sekil olan daglar 6zellikle gineye dogru 3000
metreye kadar yukselir. Kuzeyden guneye dogru hizla ylkselen arazi yapisi
icerisinde yaylalar guneyde yer tutmaktadir. 30—2000 metre yUkseklikte ¢ok sayida
yayla bulunmaktadir.

En yagisli mevsim Sonbahar en az yagisli mevsim ise ilkbahardir. Fakat mevsimler
arasinda c¢ok belirgin fark yoktur. Yagis her mevsime duzenli bir sekilde yayilmistir.
Bu duzenli yayilis sicaklik icinde gegerlidir. Bazi yillarda gorulen ani sicaklik dususu
don olaylarina neden olmakta, bundan yoéredeki kulttr bitkileri oldukca zarar
gOrmektedir.

Arhavi ekonomisi tarima dayalidir. Cay, findik ve Kkivi tarimi yapilmaktadir.
Caykur, Lipton, ve Ofcay firmalarina ait ¢ay fabrikalari vardir.

CUMHURIYET MAHALLESI,

YUKARIHACILAR 'y

 IGUNGOREN

LW CUMHURIVET mAH. [

YEMISLIK X “ §/° TEPEYURT

SENKOY
KONAKLI

RESIM 1: Cumhuriyet mah. konumu
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https://tr.wikipedia.org/wiki/Karadeniz_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fu_Karadeniz_B%C3%B6l%C3%BCm%C3%BC
https://tr.wikipedia.org/wiki/Karadeniz
https://tr.wikipedia.org/wiki/Yusufeli
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye%27de_Karadeniz_iklimi
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87ay_(bitki)
https://tr.wikipedia.org/wiki/F%C4%B1nd%C4%B1k
https://tr.wikipedia.org/wiki/Kivi_(bitki)
https://tr.wikipedia.org/wiki/M%C4%B1s%C4%B1r_(bitki)
https://tr.wikipedia.org/wiki/Turun%C3%A7gil
https://tr.wikipedia.org/wiki/Kapisre_Deresi
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye_ekonomisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87aykur
https://tr.wikipedia.org/wiki/Lipton
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Of%C3%A7ay&action=edit&redlink=1

1. PLANLAMA ALANININ TANIMLANMASI

Planlama alani Artvin ili Arhavi ilgcesi Cumhuriyet mah. 236 ada 254 parsel
sinirlarinda bulunmaktadir. Tapu alani; 5.388,30 m?, niteligi; Findik bahgesi ve tarla
olup 0Ozel milkiyete tabi bir parsellerdir. Pafta numarasi;F47B17A4B ve
F47B17A4C’drr.

Planlama alani, Arhavi ilgesinin guineybatisinda, Cumhuriyet mahallesinin giineyinde
hafif egimli alanda yer almaktadir. Alan guneyinden kadastral yoldan cephe alirken
diger cephelerde komsu parsellerle sinirlidir.
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RESIM 2: Planlanacak alan Google earth goruntiisii
2. MEVCUT PLAN KARARLARI

Planlama alani belediye micavir alan siniri iginde 1/1000 Olgekli Arhavi Uygulama
imar Plani ve 1/5000 Olgekli Arhavi Nazim imar Plani plan siniri disinda kalmaktadir.

Bahse konu parsel Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gumughane-Artvin Planlama Bolgesi
1/100. 000 olgekli Cevre Duzeni Plani'nda "Tarim Arazisi" lejantinda kalmaktadir.
Alana iligkin alt 6lcekli herhangi bir plan karari bulunmamaktadir.
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PLANLAMA ALANI

RESIM 2: 1/100.000 6lgekli plan kararlari

KADASTRO DURUMU

RESIM 3: Planlama alani ve gevresi kadastro durumu
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3. HALIHAZIR DURUMU

RESIM 3: Planlama alani ve gevresi halihazir durumu

Kadastro ve halihazir durumunda belirtildigi gibi alan kadastral yoldan cephe alip
hafif egimli, bir yapiya sahiptir.

4. PLANLAMA iLKELERI VE PLAN KARARLARI

Plan degisikligi talebi; Arhavi Cumhuriyet mahallesi 236 ada 254 numaral parsel
icin kurumlardan alinan gorugler ve imar planina esas hazirlanan jeolojik-jeoteknik
etlt raporu gergevesinde “Otel Alani” olarak planlanmasi talep edilmektedir. Buna
yonelik 1/1000 Olgekli uygulama imar plani ve 1/5000 olcekli nazim imar plani
hazirlanmistir.

Bahse konu parsel kullanimi “Otel Alanr’” yapilasma kosullari “Emsal:0.50
Yencok:7.50” olarak planlanmistir. Turizm Tesislerinin  Niteliklerine iliskin
Yonetmelik, 19. Madde, 1. Bendinde Otel alanlarini “Asil isleri misterilerin
konaklama ihtiyaglarini saglamak olan, bu hizmetin yaninda yardimci is olarak yeme-
icme, toplanti, kutlama etkinlikleri, spor ve eglenceye ybnelik dniteleri de
blunyelerinde bulundurabilen tesislerdir. Oteller; bir, iki, lig, dért ve bes yildizli olarak
siniflandirilir.” olarak tanimlamistir.

Planlama talebi 236 ada 254 numarali parsel icin yapilmigken parselin iginde yer alan
236 ada 252,253 numaral parsellerde planlanmistir. Milkiyeti TEIAS Genel
Mudurltigine ait olan parseller (236/252-253) Enerji iletim hattinin gegtigi direk
yerleri olup kurum gorusunde belirtildigi gibi Enerji iletim hatti plana islenmigtir.
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Ayrica TEIAS goérusiinde belirttigi gibi Enerii iletim hatlarinin gectigi alanlardaki irtifak
koridoru boyunca bu alanlardaki yapilasma 6ncesinde TEIAS gérisli alinmadan
uygulama yapilmayacaktir.

Mevcut kadastral yol hatti dikkate alinarak parselin cephe aldigi glizergah 7 metre
olacak sekilde imar yolu planlanmistir. Mulkiyet sinirlari dikkate alinarak imar yoluna
terk islemi planlamaya konu 236 ada 254 numarali parselden saglanmistir.

Planlama alanina iliskin olarak Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi iI Mudarlugi
tarafindan onaylanan imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gore alan
yerlesime uygunluk agisindan OA-2.1(Onlem alinabilecek stabilite sorunlu alanlar)
olarak degerlendiriimigtir. Bu alanlarda; zemin ve temel etlt ¢calismalarinda yapilacak
kazilar, planlanacak yapi yukleri ve alani etkileyecek dis ylklerde hesap edilerek tim
yamagclar boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak muhendislik
onlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontrolinde uygulanmalidir.

ADA/PARSEL TAPU ALANI ALAN KULLANIMI | IMAR ALANI BUY.
236/254 5.388,30 Otel Alani 5.193,39
236/252 49,00 Enerji il. alani 49,00
236/253 4,00 Enerji il. alani 4,00

TABLO 1: Alan kullanimlari

e
“HOTEE ALANI
& kansal:§:60
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RESIM 4: 1/1000 élgekli uygulama imar plani
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5. 1/5000 NAZIM IMAR PLANI PLANLAMA iLKELERI VE PLAN
KARARLARI

1/1000 dlgekli hazirlanan uygulama imar plani plan kararlari dahilinde “Otel alani”
olarak 1/5000 olgekli Nazim imar plani hazirlanmistir.

"RESIM 6: 1/5000 Olgekli nazim imar plani

6. PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER;

1. PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE BERABER
AYRILMAZ BiR BUTUNDUR.

2. 06/03/2007 TARIHLI VE 26454 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN
"DEPREM BOLGELERINDE  YAPILACAK BINALAR  HAKKINDA
YONETMELIK" ILE BU YONETMELIKTE YAPILAN VE 03/05/2007 TARIHLI
VE 26511 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN  "DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIKTE
DEGISIKLIK YAPILMASINA ILISKIN YONETMELIK" ILE 14/07/2007 TARIH
VE 26582 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN "AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

3. 2872 SAYILI CEVRE KANUNUNU ILE 5491 SAYILI CEVRE KANUNUNDA
DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUNA ISTINADEN CIKARILAN
YONETMELIKLERIN ILGILI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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4. TEKNIK ALTYAPI TESISLERI (YOL, SU, ELEKTRIK, HABERLESME,
KANALIZASYON, ARITMA...VS) ILGILI KAMU KURULUSLARININ
BELIRLEDIGI STANDARTLARA UYGUN OLARAK YATIRIMCI TARAFINDAN
YAPILACAKTIR.

5. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK YAPILARDA 19/12/2007
TARIHLI VE 26735 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN "BINALARIN
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

6. PLANLAMA ALANINA ILISKIN OLARAK CEVRE VE SEHIRCILIK VE IKLIM
DEGISIKLIGI IL MUDURLUGU TARAFINDAN 01/07/2022 TARIHINDE
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORUNUN SONUC VE ONERILER KISMINDA BELIRTILEN
HUKUMLERE UYULACAKTIR.

7. PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI ILE 1/1.000 OLGEKLI ARHAViI
UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

8. DSi 26. BOLHE MUDURLUGU'NUN GORUSUNDE BELIRTILEN” PROJE
KAPSAMINDA YAPILACAK TUM INSAAT FAALIYETLERI SIRASINDA
DERELERE HERHANGI BIR MUDAHALEDE BULUNULMAMASI, ORTAYA
CIKABILECEK HER TURLU KATI VE SIVI ATIKLARIN DERELERE
DOKULMEMESI  GEREKMEKTEDIR.  AYRICA  YAPILACAK TUM
CALISMALARIN 9 EYLUL 2006 TARIHLI VE 26284 SAYILI RESMI
GAZETEDE YAYIMLANARK YURURLUGE GIREN 2006/27 SAYILI ®* DERE
YATAKLARI VE TASKINLAR ° KONULU BASBAKANLIK GENELGESINDE
BELIRTILEN HUKUMLERE VE 03.05.2019 TARIH VE 30763 SAYILI RESMI
GAZETEDE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN "TASKIN VE RUSUBAT
KONTROLU YONETMELIGI" HUKUMLERINE UYULARAK YAPILMASI
GEREKMEKTEDIR." HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

9. iL SAGLIK MUDURLUGU'NUN GORUSUNDE BELIRTILEN; “YAPILARIN
KANALIZASYON VE DIGER ATIKLARININ BELEDIYE KANALIZASYON
SEBEKESINE VERILMESI AKSI DURUMDA FENNI SARTLARDA
YAPILACAK OLAN FOSEPTIK CUKURA VERILMESI VE DOLDUGUNDA
SINIRLARDA BULUNAN ARAZILERE ZARAR VERMEDEN MUTEMADIYEN
PERIYOTLARDA TEMIZLENMESI, ICME VE KULLANMA SUYUNA ZARAR
VERILMEMESI, CEVRESINDEKI KOMSU PARSELLERLE ARASINDA HER
CEPHEDEN BIRAKILMASI GEREKEN YASAL BOSLUK PAYLARININ
BIRAKILMASI, ACIL BIR DURUMDA ACIL SAGLIK HIZMETLERININ
VERILEBILMESI ICIN YOL SARTLARININ UYGUN OLMASI VE VERILEN
TAAHHUTLERE = UYULMASI GEREKMEKTEDIR.” ~ HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

10. KULTUR VARLIKLARI VE MUZELER GENEL MUDURLUGU
ERZURUM KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
MUDURLUGUNUN GORUSUNDEKiI "KOYUN GENEL I[HTIYACLARINA
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YONELIK OLARAK YAPILACAK” PLANLAMA ALANI VE YAKIN
CEVRESINDE YER ALAN TASINMAZLAR UZERINDE 2863 SAYILI
KANUNUN 6. MADDESINDE TANIMLANAN KULTUR VARLIKLARINDAN
OLMASI DURUMUNDA VEYA YAPILACAK HAFRIYAT CALISMALARI
SIRASINDA 2863 SAYILI KANUN KAPSAMINDA KALABILECEK HERHANGI
BIE BULUNTUYA RASTLANMASI DURUMUNDA YINE AYNI KANUNUN 4.
MADDESI GEREGI CALISMALARIN DURDURULARAK EN YAKIN MUZE
MUDURLUGUNE VEYA MULKI IDARE AMIRINE HABER VERILMESI
GEREKMEKTEDIR." HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

11. TEIAS 14. BOLGE MUDURLUGUNUN GORUSUNDEKI”"GABARI
ALTINDA  KALAN  KISIMLARDA ELEKTRIK  KUVVETLI  AKIM
TESISLERI(EKAT) YONETMELIGININ 44. VE 46. MADDELERINDE
BELIRTILEN MESAFELER GOZ ONUNDE BULUNDURULMASI GEREKIP,
ENERJI ILETIM HATLARININ GECTIGI ALANLARDAKI IRTIFAK KORIDORU
BOYUNCA BU ALANLARDAKI YAPILASMA ONCESINDE TEIAS GORUSU
ALINMADAN UYGULAMA  YAPILMAYACAKTIR.” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

OZEL HUKUMLER;
1. PLANLAMA ALANI ICERISINDEKi YAPI YAKLASMA MESAFELERINDE

ILGILI IDARE YETKILIDIR.

Aycan Aycicek Sehir Planlama




